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LE CASERME POSSONO FINIRE ALLASTA? SI, ED E UNA
TENDENZA IN CRESCITA

17 Maggio 2021 + INVESTIMENTI IMMOBILIARI

Se durante la ricerca di un immobile da comprare all’asta ci si imbatte in una caserma in vendita, non c'é

alcun motivo di stupirsi. Nessun errore informatico, nessun annuncio inserito per sbaglio: questi particolari

edifici seguono spesso le pitu comuni logiche di mercato.

Piu nel dettaglio, le caserme andate in asta negli ultimi 24 mesi (dal 1° gennaio 2019 a oggi) sono 14: un
totale non cosi rilevante se considerato all'interno del grande numero delle aste immobiliari, ma significativo

per la tipologia di immobile di cui stiamo parlando.

E per giunta si tratta di una tendenza destinata a crescere, secondo quanto analizzato dal Centro Studi
Astasy Analytics di NPLs RE_Solutions.
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Caserme all'asta: la proprieta € privata

Un chiarimento sulla proprieta delle caserme messe all’asta & d’obbligo.

66 Seppur la giustizia non faccia preferenza per nessuno, é assai singolare trovare in asta delle caserme
operative in utilizzo alle forze dell'ordine e alla pubblica sicurezza; una caserma non finisce all’asta
perché lo Stato non paga, ma ci finisce per ben altri motivi non legati all utilizzo ma alla proprieta. E
importante, infatti, specificare che le caserme non sono di proprieta statale ma privata, e spesso sono
una forma di investimento interessante per chi si occupa di immobiliare. Il fallimento di una caserma é
quindi piu che altro dovuto al default per altre iniziative immobiliari lontane dalle caserme stesse. Vi
sono state in asta negli ultimi 2 anni circa 14 caserme, sparse nelle provincie di Foggia, Fermo, Milano,
Siena, Pescara, Firenze, Varese e Grosseto. Le caserme sono tutte operative e la procedura non ha
intaccato o rallentato la loro operativita. E solo dal 2014 che iniziamo a registrare la messa in
esecuzione di questa tipologia di immobile.

MIRKO FRIGERIO, FONDATORE & VICEPRESIDENTE ESECUTIVO NPLS RE_SOLUTIONS E PRESIDENTE DEL CENTRO STUDI ASTASY
ANALYTICS

Un focus sui numeri

Nello specifico, delle 14 caserme operative negli ultimi 24 mesi, 7 facevano capo a un’unica proprieta,
successivamente fallita. Tutte le caserme attive sono regolate da contratti continuativi e puntualmente pagati

dal Ministero.

Il prezzo base d’asta medio di una caserma € di poco piu di 2 milioni di euro. |l valore totale delle

caserme in esecuzione ammonta a invece a 42 milioni di euro.
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Dove sono e quanto costano le caserme italiane in
vendita all'asta

Sono 14 le caserme andate in asta negli ultimi 24 mesi, a partire dal 1 gennaio 2019.
Un numero non cosi rilevante nell'insieme, ma significativo per la tipologia di immobile
e destinato a salire, secondo quanto analizzato dal Centro Studi Astasy Analytics di
NPLs RE_Solutions.

"Seppur la giustizia non faccia preferenza per nessuno, & assai singolare trovare in asta
delle caserme operative in utilizzo alle forze dell'ordine e alla pubblica sicurezza; una
caserma non finisce all'asta perché lo Stato non paga, ma ci finisce per ben altri motivi
non legati all'utilizzo ma alla proprieta”, dichiara Mirko Frigerio, Fondatore &
Vicepresidente Esecutivo NPLs RE_Solutions e Presidente del Centro Studi AstaSy
Analytics.

Come & possibile dunque che le caserme finiscano in asta? “E importante specificare
che le caserme non sono di proprieta statale ma privata, - spiega Frigerio, - e spesso
sono una forma di investimento interessante per chi si occupa di immobiliare. Il
fallimento di una caserma e quindi piu che altro dovuto al default per altre iniziative
immobiliari lontane dalle caserme stesse. Vi sono state in asta negli ultimi 2 anni circa
14 caserme, sparse nelle provincie di Foggia, Fermo, Milano, Siena, Pescara, Firenze,
Varese e Grosseto. Le caserme sono tutte operative e la procedura non ha intaccato o
rallentato la loro operativita. E solo dal 2014 che iniziamo a registrare la messa in
esecuzione di questa tipologia di immobile”.
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Delle 14 caserme operative andate all'asta negli ultimi due anni, 7 di facevano capo a
un'unica proprieta, successivamente fallita. Tutte le caserme attive sono regolate da
contratti continuativi e puntualmente pagati dal Ministero.

Ma quanto costa acquistare una caserma? Il prezzo base d'asta medio di una
caserma e di 2.071.360 euro. Il valore totale delle caserme in esecuzione ammonta a
42.000.000 euro.

E chi puo voler acquistare una caserma in asta? Risponde Massimiliano Morana,
senior director NPLs RE_Solutions: “Si rivolgono a noi grossi investitori che hanno
intenzione di diversificare il proprio portafoglio in asset strategici, e tali consideriamc
le caserme. Essendocene diverse all'asta, individuiamo quella piu strategica per
I'investitore cercando prima un accordo extragiudiziale non andato a buon fine, e
facendo poi in modo che I'immobile gli sia aggiudicato in asta a un valore congruo”.

Ecco quante sono e dove si trovano le caserme attualmente acquistabili all’asta:

Provincia di Foggia 1
Provincia di Firenze 1
Provincia di Fermo 1
Provincia di Grosseto 1
Provincia di Monza e Brianza 1
Provincia di Milano 5
Provincia di Pescara 1
Provincia di Pesaro Urbino 1
Provincia di Siena 1

Provincia di Varese 1
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Aste immobiliari: anche le caserme
finiscono in esecuzione

Di Redazione - 17 Maggio 2021

Sono 14 le caserme andate in asta negli ultimi 24 mesi (dal 1° gennaio 2019 a oggi), un numero non
cosi rilevante nell'insieme, ma significativo per la tipologia di immobile di cui stiamo parlando, e
destinato a salire secondo quanto analizzato dal centro studi Astasy Analytics di Npls Re_Solutions.

“Seppur la giustizia non faccia preferenza per nessuno, € assai singolare trovare in asta

delle caserme operative in utilizzo alle forze dell’ordine e alla pubblica sicurezza; una caserma non
finisce all’asta perché lo Stato non paga, ma ci finisce per ben altri motivi non legati all’utilizzo ma
alla proprieta. — dichiara Mirko Frigerio, fondatore & vicepresidente esecutivo Npls REe_Solutions e
presidente del centro studi AstaSy Analytics - E’ importante, infatti, specificare che le caserme non
sono di proprieta statale ma privata, e spesso sono una forma di investimento interessante per chi si
occupa di immobiliare. Il fallimento di una caserma ¢ quindi piu che altro dovuto al default per altre
iniziative immobiliari lontane dalle caserme stesse. Vi sono state in asta negli ultimi 2 anni circa

14 caserme, sparse nelle provincie di Foggia, Fermo, Milano, Siena, Pescara, Firenze, Varese e
Grosseto. Le caserme sono tutte operative e la procedura non ha intaccato o rallentato la loro
operativita. E’ solo dal 2014 che iniziamo a registrare la messa in esecuzione di questa tipologia di
immobile™
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| numeri delle aste immobiliari

Sono andate all’asta 14 caserme operative negli ultimi 24 mesi (dal 1° gennaio 2019 a oggi). 7 di queste
caserme facevano capo a un‘unica proprieta, successivamente fallita. Tutte le caserme attive sono
regolate da contratti continuativi e puntualmente pagati dal Ministero.

1l prezzo base d*asta medio di una caserma ¢ di 2.071.360 euro. Il valore totale delle caserme in
esecuzione ammonta a 42.000.000 euro.

“A titolo di esempio, tramite il nostro Astasy Point (rete di consulenti in esecuzioni immobiliari
partecipata da Npls Re_Solutions e Gruppo Gabetti) all'interno dell’Agenzia Gabetti Franchising di
Trieste, abbiamo appena aggiudicato in prima asta una caserma di 10.600 mq composta da due corpi
di fabbrica, uno destinato a caserma dei carabinieri e I'altro agli alloggi del personale in servizio. -
racconta Massimiliano Morana, senior director NPLs RE_Solutions - Il valore originale dell'immobile
era di 4.398.000 euro ed ¢ stata aggiudicato a 3.300.000 euro, rimanendo in locazione al Ministero
con una reddittivita da affitto di quasi il 10%. In questi casi si rivolgono a noi dei grossi investitori che
hanno intenzione di diversificare il proprio portafoglio in asset strategici, e tali consideriamo le
caserme. Essendocene diverse all’asta, abbiamo individuato quella piu strategica per I'investitore
cercando prima un accordo extragiudiziale non andato a buon fine, e facendo poi in modo che
I'immobile gli fosse aggiudicato in asta a un valore pari alla meta di quanto I'investitore stesso

sarebbe stato disposto a pagare”.
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Italian Real Estate News piu letto in Italia

NPLs RE Solutions: Caserme in asta,
tendenza in crescita

di E.l

in]w] f O

Le caserme andate in asta negli ultimi 24 mesi sono 14. Secondo quanto analizzato dal
Centro Studi Astasy Analytics di NPLs RE Solutions il numero € destinato a salire.

Delle 14 caserme, 7 facevano capo a un'unica proprieta, successivamente fallita. Tutte le
caserme attive sono regolate da contratti continuativi e puntualmente pagati dal
Ministero.
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Il prezzo base d'asta medio di una caserma e di 2.071.360 euro. Il valore totale delle
caserme in esecuzione ammonta a 42.000.000 euro.

Mirko Frigerio, fondatore & vicepresidente Esecutivo NPLs RE Solutions e Presidente
del Centro Studi AstaSy Analytics: "Seppur la giustizia non faccia preferenza per
nessuno, € assai singolare trovare in asta delle caserme operative in utilizzo alle forze
dellordine e alla pubblica sicurezza; una caserma non finisce allasta perché lo Stato
non paga, ma ci finisce per ben altri motivi non legati allutilizzo ma alla proprieta. E
importante, infatti, specificare che le caserme non sono di proprieta statale ma privata,
e spesso sono una forma di investimento interessante per chi si occupa di immobiliare.
ILfalimento di una caserma € quindi piu che altro dovuto al default per altre iniziative
immobiliari lontane dalle caserme stesse. Vi sono state in asta negli ultimi 2 anni circa 14
caserme, sparse nelle provincie di Foggia. Fermo, Milano, Siena, Pescara, Firenze,
Varese e Grosseto. Le caserme sono tutte operative e la procedura non ha intaccato o
rallentato la loro operativita. E solo dal 2014 che iniziamo a registrare la messa in
esecuzione di questa tipologia di immobile".

Massimiliano Morana, senior director NPLs RE_Solutions: A titolo di esempio, tramite il
nostro Astasy Point allinterno dellAgenzia Gabetti Franchising di Trieste, abbiamo
appena aggiudicato in prima asta una caserma di 10.600 mq composta da due corpi di
fabbrica, uno destinato a caserma dei carabinieri e l'altro agli alloggi del personale in
servizio. Il valore originale dellimmobile era di 4.398.000 euro ed é stata aggiudicato a
3.300.000 euro, rimanendo in locazione al Ministero con una redditivita da affitto di quasi
iL10%. In questi casi si rivolgono a noi dei grossi investitori che hanno intenzione di
diversificare il proprio portafoglio in asset strategici, e tali consideriamo le caserme.
Essendocene diverse all'asta, abbiamo individuato quella piu strategica per linvestitore
cercando prima un accordo extragiudiziale non andato a buon fine, e facendo poi in
modo che limmobile gli fosse aggiudicato in asta a un valore pari alla meta di quanto
linvestitore stesso sarebbe stato disposto a pagare”.
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il Quotidiano Immobiliare

COMUNICATO STAMPA 17/05/2021

Aste immobiliari: anche le caserme finiscono in
esecuzione

Sono 14 le caserme andate in asta negli ultimi 24 mesi (dal 1° gennaio 2019 a oggi), un numero non cosi
rilevante nell'insieme, ma significativo per la tipologia di immobile di cui stiamo parlando, e destinato a
salire secondo quanto analizzato dal Centro Studi Astasy Analytics di NPLs RE_Solutions.
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IL MERCATO IMMOBILIARE

——— NOTIZIE, APPROFONDIMENTI E CURIOSITA DAL MONDO IMMOBILIARE ——

NPLS Re Solutions: anche le caserme

finiscono in asta

RESOLUTIONS

f FaceBook | 8 TWITTER [l @ PINTEREST

Le caserme si stanno rivelando ottimi asset strategici nella diversificazione dei

portafogli immobiliari

Milano, 17 maggio — Sono 14 le caserme andate in asta negli ultimi 24 mesi (dal 1° gennaio
2019 a oggi), un numero non cosi rilevante nell’insieme, ma significativo per la tipologia di
immobile di cui stiamo parlando, e destinato a salire secondo quanto analizzato dal Centro
Studi Astasy Analytics di NPLs RE_Solutions.
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“Seppur la giustizia non faccia preferenza per nessuno, € assai singolare trovare in asta
delle caserme operative in utilizzo alle forze dell’'ordine e alla pubblica sicurezza; una
caserma non finisce all’asta perché lo Stato non paga, ma ci finisce per ben altri motivi non
legati all’utilizzo ma alla proprieta. — dichiara Mirko Frigerio, Fondatore &
Vicepresidente Esecutivo NPLs RE_Solutions e Presidente del Centro Studi AstaSy
Analytics — E importante, infatti, specificare che le caserme non sono di proprieta statale
ma privata, e spesso sono una forma di investimento interessante per chi si occupa di
immobiliare. Il fallimento di una caserma é quindi pit che altro dovuto al default per altre
iniziative immobiliari lontane dalle caserme stesse. Vi sono state in asta negli ultimi 2 anni
circa 14 caserme, sparse nelle provincie di Foggia, Fermo, Milano, Siena, Pescara, Firenze,
Varese e Grosseto. Le caserme sono tutte operative e la procedura non ha intaccato o
rallentato la loro operativita. E solo dal 2014 che iniziamo a registrare la messa in esecuzione
di questa tipologia di immobile”.

I NUMERI

Sono andate all'asta 14 caserme operative negli ultimi 24 mesi (dal 1° gennaio 2019 a oggi). 7
di queste caserme facevano capo a un’unica proprieta, successivamente fallita. Tutte

le caserme attive sono regolate da contratti continuativi e puntualmente pagati dal
Ministero.

¢ Dislocazione geografica:

Provincia di Foggia 1
Provincia di Firenze 1
Provincia di Fermo 1
Provincia di Grosseto 1
Provincia di Monza e Brianza 1
Provincia di Milano 5
Provincia di Pescara 1
Provincia di Pesaro Urbino 1
Provincia di Siena 1
Provincia di Varese 1
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Il prezzo base d’asta medio di una caserma e di 2.071.360 euro. Il valore totale delle caserme
in esecuzione ammonta a 42.000.000 euro.

“A titolo di esempio, tramite il nostro Astasy Point (rete di consulenti in esecuzioni immobiliari
partecipata da NPLs RE_Solutions e Gruppo Gabetti) all'interno dell’Agenzia Gabetti
Franchising di Trieste, abbiamo appena aggiudicato in prima asta una caserma di 10.600 mq
composta da due corpi di fabbrica, uno destinato a caserma dei carabinieri e I'altro agli alloggi
del personale in servizio. — racconta Massimiliano Morana, senior director NPLs

RE_Solutions - I/ valore originale dell'immobile era di 4.398.000 euro ed é stata aggiudicato a
3.300.000 euro, rimanendo in locazione al Ministero con una reddittivita da affitto di quasi il
10%- In questi casi si rivolgono a noi dei grossi investitori che hanno intenzione di diversificare
il proprio portafoglio in asset strategici, e tali consideriamo le caserme. Essendocene diverse
all'asta, abbiamo individuato quella pit strategica per I'investitore cercando prima un accordo
extragiudiziale non andato a buon fine, e facendo poi in modo che I'immobile gli fosse
aggiudicato in asta a un valore pari alla meta di quanto I'investitore stesso sarebbe stato

disposto a pagare”.

Fonte: NPLS Re Solutions





