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Olympus apre la sede italiana
nel business park di Segrate

Olympus Italia, produttore di tecnologie di precisio-
ne ottiche e digitali, ha scelto Segreen, il business
park in via di realizzazione a Segrate, per aprire i
suoi uffici, 935 metri quadri presi in affitto da Europa
Risorse sgr. Alle spalle di Linate e dell'Idroscalo il bu-
siness park comprende una parte di uffici e servizi
gia edificati, per un totale di 30 mila metri quadra-
ti, pitt un’area di nuovo sviluppo per altri 20 mila
metri quadri, che sara completata all'inizio del pros-
simo anno.

Nel 2020 rinviate 123 mila aste
Sono 8,6 i miliardi non recuperati

Sono state 116.637 le aste immobiliari nel 2020, men-
tre la chiusura dei tribunali ne ha rinviate 123 mila,
con 8,6 miliardi di mancato recupero. Lo evidenzia il
Centro studi AstaSy Analitics di NPLs RE Solutions
nel suo «Report Aste 2020 - Time Out». Delle 116.637
aste totali, oltre il 41% ricadono nelle regioni del Nord
Italia. Con quasi il 50% delle esecuzioni totali in te-
sta la Lombardia (16,7%), seguita da Sicilia (10%),
Emilia-Romagna (7,11%), Veneto (7%) e Lazio (7%).
Quanto alla tipologia di immobili all’asta, scende di
oltre il 50% la pubblicazione di quelli residenziali,
mentre in merito alla loro provenienza, si tratta per
il 70% di esecuzioni immobiliari e per il 28% di proce-
dure concorsuali. 103.895 lotti, '89% delle esecuzioni
immobiliari, sono costituiti da beni il cui valore in
asta ¢ inferiore a 250 mila euro. Sono invece 10.333
ilotti, I'8%, quelli di valore in asta sotto il milione.

Brexit e mercato immobiliare,
Grecia e Cipro festeggiano

Anche nel mattone, e non solo turistico, ¢’¢ chi trae
vantaggio da Brexit. Grecia e Cipro stanno infatti
beneficiando della nuova situazione in quanto i citta-
dini inglesi hanno messo in cima alla classifica delle
destinazioni preferite proprio Cipro. Si tratterebbe
per lo piu di rappresentanti di diverse banche, di uf-
fici di consulenza e di studi legali che si riversano
nell’ex colonia britannica per aprire delle filiali. Cipro
sembra essere vista con particolare interesse soprat-
tutto da quanti lavorano con il Medio Oriente e che
quindi vogliono approfittare della posizione strategi-
ca dell’isola. Piace molto pero anche la Grecia. Sono
molti gli inglesi che per sfuggire alla pandemia e
approfittando dello smart working hanno deciso di
cambiare vita e spostarsi proprio in Grecia, attirati
da sole e mare, ma anche da agevolazioni fiscali pen-
sate proprio per attrarre gli stranieri . L'Unione degli
agenti immobiliari greci parla di una domanda bri-
tannica aumentata del 32% tra il 2019 e il 2020 e a
caccia soprattutto di abitazioni gia pronte, per evitare
ristrutturazioni impegnative o i tempi incerti delle
case in costruzione. (riproduzione riservata)

Investimenti Piu sfitto e meno investitori, specie esteri. Sono
gli effetti del Covid sul real estate. La ricetta di Puwc per uscirne
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di Alberto Mapelli

pazi pit flessibili e un’evo-
luzione del rapporto tra
proprietario e condut-
tore. Ristrutturazione e
rigenerazione del parco
immobiliare italiano, possibilmente
favorito da una maggiore certezza
amministrativa, dall'individuazione
di nuovi canali di finanziamento e
dall’attrazione di capitali dall’este-
ro. Ma anche un occhio di riguardo
per digitalizzazione e sostenibi-
lita, lo sviluppo di infrastrutture
e I'individuazione di nuove nic-
chie di mercato da esplorare. Sono

le 10 priorita d’azione individua-
te da PricewaterhouseCoopers
(Pwe), societa che fornisce servi-
zi di consulenza in tutto il mondo
(158 Paesi), per permettere al set-
tore immobiliare di ripartire nel
2021. «Stiamo assistendo a un cam-
biamento profondo delle abitudini
personali e lavorative di tutti noi»,
spiega Lia Turri, partner e respon-
sabile real estate di Pwc Italia. <E
in questo contesto il settore immo-
biliare necessita senz’altro di un
ripensamento».

La crisi economica dettata dalla
pandemia ha colpito anche questo
mercato. Secondo i dati riportati da

Pwec nel report «La trasformazione
del real estate a servizio del Paese»
a fine settembre 2020 transazio-
ni e investimenti sia nel settore
residenziale sia nel terziario accu-
savano un pesante -20% rispetto
allo stesso periodo del 2019. A
causa delle restrizioni legate al-
la pandemia si e ridotto anche il
flusso di investimenti provenien-
te dall’estero: alla fine del terzo
trimestre 2020 i capitali stranie-
ri investiti in Italia erano scesi al
60% del totale contro il 75% di un
anno prima.

(continua a pag. 52)
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Cittadinanzattiva: possibilita di andare a trovare i propri cari € rimessa alla discrezionalita dei responsabili della struttura

Rsa al tempo del Covid, solo visite indispensabili

Concordare con il personale metodi alternativi per mettersi in contatto con i familiari, come videochiamate

PALERMO - Tasto dolente del-

I’emergenza sanitaria che stiamo vi-
vendo riguarda le Residenze sanitarie
assistenziali (Rsa), tanto per il fatto che
ospita i soggetti maggiormente suscet-
tibili alla malattia, quanto per i molte-
plici casi di focolai scoppiati proprio
all’interno delle suddette strutture. Cit-
tadinanzattiva, in collaborazione con
Medtronic foundation, ha realizzato il
vademecum “Coronavirus e Rsa: di-
ritti, tutele e consigli”, contenente tutte
le indicazioni rivolte ai familiari degli
anziani accolti all’interno delle sud-
dette strutture di assistenza.

Prima di recarsi presso
la struttura
informarsi sulla politica
di visite adottata

Secondo le disposizioni normative,
I’accesso dei parenti alle strutture di
ospitalita e lungo degenza, Rsa, ho-
spice, strutture riabilitative e strutture
residenziali per anziani autosufficienti
e non ¢ limitata ai soli casi indicati
dalla direzione sanitaria della struttura.

Dunque, da cio consegue massima di-
screzionalita per le strutture sanitarie,
che possono decidere se e come con-
sentire 1’accesso ai visitatori, anche in
relazione allo scenario epidemiologico
della regione nella quale ha sede la
struttura.

Quindi, prima di raggiungere la
struttura per visitare i propri familiari ¢
opportuno contattare telefonicamente
la struttura di residenza, in modo da
poter capire se e come ci si puo recare
presso la struttura. In ogni caso, qua-
lora fosse possibile, si consiglia di an-
dare a trovare i propri familiari
limitatamente ai casi strettamente ne-
cessari, al fine di proteggere 1’incolu-
mita dei propri cari e degli altri ospiti
della struttura.

Nei casi in cui non ¢ possibile re-
carsi presso la struttura ¢ opportuno
concordare le modalita alternative con
cui poter comunicare con il proprio fa-
miliare: alcune Rsa si stanno ade-
guando in tal senso e stanno ponendo
in essere varie iniziative, tra le quali ad
esempio quella di consentire ai resi-
denti di comunicare tramite webcam

con i propri cari (ad esempio, tramite
Skype).

Verificare la predi-
sposizione di un pro-
tocollo di sicurezza
in caso di focolaio

Un altro consiglio utile in questa si-
tuazione ¢ quello di cercare di trovare
un accordo con la struttura per fare in
modo che ad intervalli regolari si pos-
sano ricevere notizie sullo stato di sa-
lute del proprio caro. A tal proposito, si
raccomanda alle strutture e al perso-
nale che vi lavora di fornire le infor-
mazioni importanti in maniera quanto
piu possibile tempestiva e dettagliata.
Una richiesta come questa rappresenta
il minimo sindacale per garantire una

costante sicurezza a coloro che vo-
gliono mettersi in contatto con i propri
cari.

Un altro suggerimento ¢ quello di
informarsi sulla predisposizione di un
piano di emergenza e un protocollo di
sicurezza in caso di focolaio Covid al-
I’interno della struttura. Questo piano
deve garantire il contenimento del
virus e la salute dei propri cari. Nel
caso in cui venisse negata I’esistenza
di esso, o nel caso in cui non venisse
data alcuna informazione in proposito,
Cittadinanzattiva consiglia di scrivere
un reclamo al responsabile della strut-
tura, in modo da portare alla sua atten-
zione tale situazione e avere le dovute
risposte e rassicurazioni.

Serena Grasso

© RIPRODUZIONE RISERVATA

CATANIA - L’emergenza Covid-
19 ha innescato in questi mesi ri-
levanti problematiche giuridiche
che hanno inciso e incidono tut-
t’oggi sull’ormai precario equilibrio
tra salute come diritto fondamentale
dell’individuo e interesse della col-
lettivita e i rapporti civili, eco-
nomici ed etico-sociali tutti costitu-
zionalmente tutelati.

Un tema, dunque, attuale che
oggi (venerdi 15 gennaio) sara al
centro del convegno internazionale
dal titolo “La tutela della salute tra
diritto e scienza” organizzato dal
Dipartimento di Giurisprudenza del-
I’Universita di Catania nell’ambito
del progetto “La tenuta dello Stato
costituzionale ai tempi del-
I’emergenza da Covid-19. Profili

Diritto e salute, un equilibrio precario
Oggi convegno internazionale all’Unict

giuridico-finanziari”.

I lavori saranno aperti, alle
15,30 (sulla piattaforma Microsoft
Teams), dalla prof.ssa Adriana
Ciancio, ordinario di Diritto costitu-
zionale e responsabile scientifico
del progetto dell’Universita di
Catania, e coordinati da Emilio Ca-
storina, ordinario di Diritto costitu-
zionale dell’ateneo catanese.

A seguire gli interventi di An-
tonella Agodi (ordinario di Igiene
generale e applicata e direttore del
Dipartimento “Ingrassia” dell’Uni-
versita di Catania) sul tema
“Evidenze scientifiche e decisioni
collettive”, di Jacques Domergue
(ordinario di chirurgia dell’Uni-
versita di Montpellier-I1 e gia di-

rettore Direttore generale del Mon-
tpellier Cancer Institute) su “La
Francia e la pandemia da Covid-
197, di Paolo Cantaro (igienista e
manager della sanita pubblica) su
“Vaccino Covid-19: Etica e si-
curezza” e di Cristoforo Pomara
(ordinario di Medicina legale del-
I’Universita di Catania e com-
ponente del Comitato tecnico scien-
tifico della Regione Siciliana per
I’emergenza Coronavirus) su “Il
virus e le regole”.

Le conclusioni saranno affidate
al prof. Carlo Bottari, ordinario di
Istituzioni di diritto pubblico al-
I’Alma Mater Studiorum Universita
di Bologna, autore del volume “La
tutela della salute. Lavori in corso”
(Giappichelli, Torino, 2020).

curo.

Tribunali, nel 2020 rinviate
oltre 120mila aste giudiziarie

MILANO - Le aste immobiliari sono state 116.637 nel 2020 mentre la
chiusura dei tribunali ne ha rinviato 123.000 circa, con un mancato re-
cupero di circa 8,6 miliardi. Lo evidenzia il Centro studi AstaSy Analitics
di NPLs RE_Solutions nel suo “Report Aste 2020 - Time Out”.

Delle 116.637 aste totali, oltre il 41% ricadono nelle regioni del Nord
Italia. Sono ai primi 5 posti, con quasi il 50% del totale delle esecuzioni
italiane, la Lombardia (16,7%), seguita da Sicilia (10%), Emilia-Romagna
(7,11%), Veneto (7%) e Lazio (7%).

Per quanto riguarda la tipologia di immobili all’asta, si abbassa di
oltre il 50% la pubblicazione di immobili residenziali. In merito invece
alla provenienza degli immobili messi all’asta, si tratta per il 70% di ese-
cuzioni immobiliari, mentre per il 28% di procedure concorsuali. 103.895
lotti, pari al 89% della composizione delle esecuzioni immobiliari ¢ co-
stituita da beni il cui valore in asta ¢ inferiore a 250.000 euro. Sono invece
10.333 i lotti, pari all’8% della composizione delle esecuzioni immo-
biliari, costituiti da beni il cui valore in asta ¢ inferiore a 1.000.000 di

La domanda di partecipazione va presentata online entro le ore 12 del 29 gennaio

Guardia di finanza, pubblicato
il bando per reclutare 571 allievi

Possono partecipare i diplomati di eta compresa trai 18 e i 26 anni

ROMA - Sulla Gazzetta Ufficiale -
IV Serie Speciale - n. 100, del 29 di-
cembre 2020, ¢ stato pubblicato il
bando di concorso, per titoli ed esami,
per il reclutamento di 571 allievi fi-
nanzieri (510 del contingente ordina-
rio e 61 del contingente di mare) cosi
ripartiti:

* n. 315 riservati ai volontari in
ferma prefissata delle Forze armate;

* 1. 256 rivolti ai cittadini italiani (18
posti sono riservati a coloro in pos-
sesso dell’attestato di bilinguismo di
cui all’articolo 4 del decreto del Presi-
dente della Repubblica 26 luglio 1976,
n. 752).

Per la prima volta, sono stati desti-
nati 120 posti all’arruolamento di per-
sonale da avviare al conseguimento
della specializzazione “Anti Terrori-
smo e Pronto Impiego (A.T.P.1.)".

Al concorso possono partecipare
coloro che abbiano, alla data di sca-
denza del termine per la presentazione
della domanda, compiuto il 18° anno e
non abbiano superato il giorno di com-
pimento del 26° anno di eta. Il limite
anagrafico massimo cosi fissato ¢ ele-
vato di un periodo pari all’effettivo
servizio militare prestato e, comunque,

non superiore a tre anni per coloro che,
alla data del 6 luglio 2017, svolgevano
0 avevano svolto servizio militare vo-

lontario, di leva o di leva prolungato.

Ai fini della presentazione della
domanda di partecipazione é neces-
sario essere in possesso del diploma di
istruzione secondaria:

« di primo grado, per i posti riservati
ai volontari delle Forze armate;

e di secondo grado che consenta
I’iscrizione ai corsi per il consegui-
mento della laurea, per i restanti posti.

La domanda di partecipazione al
concorso, da presentare entro le ore
12.00 del 29 gennaio 2021, dovra es-

sere compilata esclusivamente me-
diante la procedura telematica disponi-
bile sul portale attivo all’indirizzo
“https://concorsi.gdf.gov.it”, seguendo
le istruzioni del sistema automatizzato.

I concorrenti, che devono essere in
possesso di un account di posta elet-
tronica certificata (“Pec”), dopo aver
effettuato la registrazione al portale,
potranno accedere, tramite la propria
area riservata, al form di compilazione
della domanda di partecipazione. Sul
predetto sito internet e tramite I’app
mobile “GdF Concorsi” ¢ possibile ac-
quisire ulteriori e pit complete infor-
mazioni di dettaglio sul concorso e
prendere visione del bando.
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Brescia, all’asta immobili
per quasi 472 milioni di euro

La nostra provincia

e settima in Italia per
numero di pubblicazioni:
inevitabile il calo nel 2020

Camillo Facchini

BRESCIA. In tutta Italia sono
stati 116.637 gli immobili og-
getto diasteimmobiliari pub-
blicate nel 2020 durante il so-
lo periodo diattivita dei tribu-
nali: il controvalore a base
d’astaestatodicirca 16,98 mi-
liardi di euro, per un valore
medio di 64.700 euro.
EBrescia? E - su 107 provin-
ceitaliane - la settima in Italia
per numero di pubblicazioni
lo scorso anno quando sono
state «liberate» 2.636 aste per

un controvalore di quasi 472
milioni di euro. Nel 2019 ne
erano state pubblicate 6.667
e di queste ne sono state ag-
giudicate il 29%, pari a circa
1.933 lotti. Di conseguenza la
differenza tra le aste ancora
da aggiudicare e le pubblica-
te nel 2020 porta a un dato di
mancanza di pubblicazione
di 2.097 lotti che non hanno
visto pubblicazione lo scorso
anno. Quando tutto tornera
allanormalita, verranno som-
mate alle non aggiudicate del
2020 ed a tutti i pignoramenti
che non hanno avuto attua-
zione a causa del decreto che
li ha sospesi.

Il quadro. Il dato € contenuto
in una ricerca del Centro stu-

-

Dal Tribunale. Nel 2020 si sono state «liberate» 2.636 aste immobiliari

diAstaSyAnaliticsdi NplsRe_
Solutions contenuto nel Re-
port Aste 2020-Time Out, da
cui emerge come siaimpossi-
bile parlare oggi di un calo
percentuale, in quanto gli in-
canti stessi si sono rimandati
causa pandemia, e alcuni an-
cora lo sono conseguente-
mente all’emergenza sanita-
ria. Non sarebbe infatti stati-
sticamente corretto raffronta-
re il dato 2020 con quello del
2019, quando le pubblicazio-
ni erano state 204.632 per un
controvalore di immobili
complessivo a base d’asta di
circa 28,4 miliardi con un va-
lore medio di circa 65mila eu-
r0.

Secondo Astasy, La procedura
e possibile dire piu vecchia
che, ove non vifos- risale al 2001

sero state delle alte-

2001 e colloca gli uffici bre-
sciani della provincia nella
parte alta della graduatoria:
quinto posto, considerando
che c’e una procedura in Ita-
lia che risale alla prima meta
degli anni Settanta, ed altre al-
la secondo meta 1976, o al
1985.

Mirko Frigerio, fondatore e
vicepresidente esecutivo
Npls Re Solutions e presiden-
te del Centro Studi AstaSy
Analytics, ha commentato:
«Ilmancato recupero nell’an-
no 2020 e potenzialmente sti-
mabile in circa 8,6 miliardi di
euro, assunto dalla differenza
dei valori posti in asta nel
2019rispetto aiva-
lori del parziale
2020. E questa
quindi la cifra che
i creditori non re-

N . ecolloca .
razioni cosi gravi . cc. s cupereranno nei
al sistema dovute gli Ufflc' del business plan dell'
daiprotocolliavan-  Palagiustizia ~  anno 2020, ma
zati per far fronte traipiuvirtuosi  nonpossiamoan-

alla pandemia, il

numero quest’anno avrebbe
potuto, statisticamente, aggi-
rarsi intorno alle 240.000 uni-
ta. Emerge allora che le aste
potenzialmente rinviate so-
no state circa 123.000.

Nel dettaglio. Lo studi presen-
ta numerosi elementi d’inte-
resse: venti province, tra cui
Brescia, controllano da sole
piu del 42% su base naziona-
le, e Brescia rappresenta il
2,26%.

La procedura piu vecchia
nella nostra provincia e del

cora parlare di
perdita, al momento si tratta
solo di un allungamento dei
tempi».

In Lombardia Milano pre-
cede - di poco - Bergamo: nel
capoluogo della regione
4.092 aste, conil 21,01% lom-
bardo, a Bergamo 3.397
(17,44%) ed a Brescia 2.636
(13,53%) numeri importanti
che tuttavia sono lo specchio
di un’economia che - solida
nei suoi fondamentali - pre-
senta tuttavia in alcuni settori
(edilizia in primis) delle criti-
cita. //

Anche 16 aziende

bresciane «Leader
della crescita 2021»

LE BRESCIANE IN CLASSIFICA

Pos. Societa Localita Settore creTSacsi%g %
66 Gm Costruzioni Brescia Costruzioni 89,80
67 LmgBuilding Corteno Golgi  Impianti 87,12

86 | Etracom Lumezzane  Commercio dett/ing. 80,23
104 sand Brescia Viaggi tempo libero 73,04
115 Falcon general Contract Gambara Costruzioni 70,51
165 Gs Elettrotec. Cividate C.  Impiantistica 54,48
188 Add Cazzago Bellezza igiene 48,81
207 * Ed Elettronica Chiari Tecnologia 46,62
219 Cmb Montaggi Darfo BT. Montaggi 44,33
275 Dgs Castenedolo  Prod. Industriale 35,72
313 VitaInternational Travagliato  Costruzioni 30,17
327 | Antares Travagliato  High tech 27,83

347 Financial Consulting  Brescia

Servizi finanziari 26,35

349  Promotica Desenzano  Marketing 25,51

389 Ecoteck Rovato Energia 20,81

418 Bags Group Coccaglio Prodotti industr. 17,29
FONTE: Sole24 Ore - Statista infogdb

Il sito Statista ha preso
in esame gli indici

di 7mila aziende
italiane dal 2016-19

BRESCIA. Fortinel crescereeal-
trettanto abili nel comunicare
laloro crescita dopo esser state
pronte ad accogliere la propo-
stadiautocandidarsi, promos-
sa da Sole24ore e «Statista»,
per avere un posto nella classi-

fica dei «Leader della crescita
2021», analisi che ha preso in
esame le performance di sette-
mila aziende italiane nel trien-
nio 2016/2019.

«Statista» ha valutato 640
candidature, haverificatolalo-
ro onorabilita ereputation eha
elaborato una graduatoria in
base a quantoiloro ricavi sono
cresciuti nel triennio: classifi-
cain cui-su450imprese - sedi-
ci sono bresciane con la prima
- GM Costruzioni di Brescia al
66esimo posto, con un tasso di
sviluppo dell’89,80%, seguita
in 67esima posizione da Lmg

Building di Corteno Golgi
(87,12%). Terza tra le brescia-
ne Etracom di Lumezzane (in
tre anni cresciuta dell'80,23%)
conilmarchio «Materassie do-
ghe».

Nella classifica ¢’ un po’di
tutto: impiantistica, costruzio-
ni, carpenteria, high tech, ener-
gia, igiene della persona, sinte-
si di quella articolazione
dell’economia bresciana che
non ha rinunciato a modelli di
business tradizionali affian-
cando a questi altri nuovi o
complementari. In quarta posi-
zione tra le societa bresciane e
104esima in Italia, c’e Sand di
Brescia che sul sito si presenta
ricordando di esser nata «nel
2012 grazie alle sinergie instau-
rate tra Cmt Group e Viral Di-
sorder, due realta specializza-
tenell’organizzazione di Expe-
rience per giovani» ponendosi
come mission il «turismo crea-
tivox. In tre anni Sand - che ha
un team di giovani managers -
e cresciuta di oltre il 73%.

Nella classifica nazionale
225esima e Falcon General
Contract, impresa edile di
Gambara conil 70,515 di cresci-
ta nel triennio 2016-2019; in
165esima posizione Gs Electro-
nic e in 188esima Add Group
(48,81%) distributori in Italia
diquattro grandi marchi di pro-
dotti per la persona.

La classificanon comprende
tuttavia solo piccole e medie
imprese: nella graduatoria so-
no presenti anche due realta
quotate come Antares e Promo-
tica. Scorrendo il ranking emer-
gono alcune considerazioni:
capacita di queste imprese di
adattarsi alla difficolta del mo-
mento, snellezza operativa -so-
lito pesce veloce che mangia
quello lento e non pesce gros-
so che divora quello piccolo -
quindi velocita nel modificare
imodelli di business. In sinte-
si,conuna parola che vadimo-
da in queste stagioni, resilien-
za, ovvero capacita di soppor-
tare gli urti della crisi senza far-
si troppo male. // CF

Nel nostro Paese ci sono le condizioni per ripartire gia quest’anno

LA POLITICA TORNI
A FARE LA SUA PARTE

Eugenio Massetti- presidente Confartigianato Brescia e Lombardia

a crisi politica aggiunge ulteriori

preoccupazioni all'intero tessuto

economico che sta vivendo una fase

contraddistinta da numerose
incertezze, crescenti tensioni, anche sociali,
che 'emergenza sanitaria, scoppiata ormai
quasi un anno fa, ha acuito. L'occasione
imperdibile per una programmazione di
lungo respiro - e miriferisco a quello che &
stato uno dei principali argomenti di scontro
tra gli ex alleati di Governo e cioe il Recovery
Plan e che a onor del vero ha cambiato
positivamente sostanza dopo la polemica
renziana, manca ancora di visione e di
progettualita. Piano che nonostante fosse
atteso da mesi e stato esautorato di quel
metodo di confronto indispensabile per
raccogliere le vere priorita di chilavora e
produce. Stiamo parlando di una chance
che non tornera presto e non puo esser
sprecata, ancor di pit1 se considerato che il
debito di queste risorse ricadra sulle spalle
dei nostri figli.

Come Confartigianato abbiamo
sottolineato come il Recovery Plan sia
I'opportunita da cogliere per rinnovare la
competitivita di tutte le imprese, senza alcun
pregiudizio legato alla loro dimensione, ma
purtroppo ancora una volta cio viene
riportato come una debolezza, nonostante
proprio le micro e piccole imprese si siano
dimostrate indispensabili per una filiera
sempre pil globale, ma allo stesso tempo
cortissima, legata indissolubilmente al
territorio. Le nostre imprese guardano con
preoccupazione a questa fase, non fanno i
tifosi di una o dell’altra squadra, né sono
bandierine buone per essere sventolate in
occasioni come queste. Imprenditori e
artigiani badano al successo della propria
attivita, al bene dei propri dipendenti e delle
loro famiglie. Ma dobbiamo essere ascoltati.
E alcuni problemi irrisolti non possono
essere nascosti sotto il tappeto. Percio
abbiamo sempre detto quanto era
necessario fare per poter lavorare, tornare a

farlo in sicurezza e ripartire. Siamo il Paese
con il maggior bisogno di risorse europee e
non possiamo permetterci di perdere
ulteriore tempo. Abbiamo tanto da
recuperare a partire da digitalizzazione,
infrastrutture efficienti, transizione green.
Una delle sfide pitt importanti e la
semplificazione normativa e burocratica per
liberare finalmente le imprese da
adempimenti e costi inutili. Tra le riforme da
realizzare c’e quella del fisco, cosi come da
riformare sono le condizioni e |'offerta delle
infrastrutture materiali e immateriali e
dell’accesso al credito.

Oggi I'Ttalia € ancora al 58° posto tra 190
Paesi nel mondo per la facilita di fare
impresa. I tempi medi per realizzare un
appalto pubblico in Italia sono superiori del
35% rispetto alla media europea. L'Italia e al
penultimo posto nell'Unione europea per
qualita dei servizi pubblici: I'eccessiva
burocrazia e la scarsa efficienza della Pa
ridurrebbero pericolosamente gli effetti sulla
crescita degli investimenti finanziati dal
Recovery Plan. C’erano - e ci sono - dunque
tante istanze condivisibili nelle battaglie
portate avanti da chi ha criticato, da una
parte e dell’altra, I'operato del Governo, ma
sarebbe stato meglio portarle avanti al suo
interno o in un dibattito parlamentare e
senza arrivare ad una crisi in questo delicato
momento storico.

Nel nostro Paese ci sono tutte le
condizioni per la ripresa gia quest’anno. Si
puo tornare a correre, ma la politica, se & in
grado, torni a fare la propria parte, mettendo
al centro le priorita di imprese e lavoro.
Perché le imprese sono il vero patrimonio
dell’Ttalia e senza questo patrimonio I'Ttalia
affonda. Confidiamo che si possa superare al
pil presto questa crisi perché I'Ttalia merita
un’assunzione di responsabilita per
concentrare gli sforzi alla lotta al virus, alla
campagna vaccinale, sugli investimenti, ma
€ indubbio che serva che si cambi passo:
non e solo auspicabile, e indispensabile.
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PORTAFOGLIO

LOSPETTRODELLA BOLLA

| mercatifinanziarihanno spinto
le quotazionidibond e azioni

a livelli sideraliin tempi pandemici
Arischio irisparmiatori prudenti

Marino Smiderle

Si fa presto dire bolla. Ma la
bolla finanziaria c’e, esiste da
tempo e sta assumendo di-
mensioni preoccupanti. Fino-
ra il mercato ha trovato solo
“alleati”, vale a dire fattori
che hanno contribuito a sof-
flare sostanze stupefacenti
gonfiandola continuamente.
La paura ¢ che salti fuori uno
spillone devastante capace di
farla scoppiare d’'un botto.

BOLLA BOND. Tutta la finan-
za, per un motivo o per lal-
tro, vive in questa bolla. Ma il
comparto di cui e piu facile
delinearneicontorni e quello
obbligazionario. Ci sono in gi-
ro per i listini mondiali oltre
18 mila miliardi di dollari di
controvalore di bond che trat-
tano a rendimento negativo.
Circal’80 per cento del totale
complessivo di obbligazioni
rende meno dell’'1 per cento.
Domanda: e normale? Rispo-
sta: no, non € normale. Ma il
motivo € chiaro a tutti ed &
nella strategia da tempo at-
tuata dalle banche centrali
per favorire la ripresa dell’e-
conomia, magari attraverso
un parziale risveglio dell'in-
flazione: Bce e Fed in primis

comprano a mani basse tutto
cio che si muove nel variega-
to mondo dei titoli obbliga-
zionari. Tipico il caso del de-
bito pubblico italiano, che
senza la garanzia di acquisto
della Bcee sarebbe costretto a
pagare tassi elevatissimi a
fronte del rischio insito in un
emittente che non cresce e
che aveva uno stock di passi-
vita superiori ai duemila mi-
liardi e che i disastri del Co-
vid spingeranno verso vette
inarrivabili. Morale della fa-
vola: ancora l'obiettivo della
ripresa non € stato raggiunto
ma leffetto certo & che dai
mercati sono spariti gli stru-
menti finanziari destinati
all'investitore prudente che
prediligeva il basso rischio
(bond) a rendimenti accetta-
bili. Ora che il rendimento
non esiste pitl, e chi presta an-
ziché offrire una remunera-
zione chiede un ulteriore pa-
gamento, la creazione di
un’altrabolla e statala conse-
guenza inevitabile dei turisti
del risparmio in cerca di sod-
disfazione.

BOLLA AZIONI. Per puntare a
rendimenti potenziali discre-
ti, infatti, parecchi risparmia-
tori prudenti si sono spostati
verso la Borsa. E lo stesso

Sportello reclami

Un vecchio adagio recita
cheil cliente hasempre
ragione.Manoninbanca,
infatti cresconoireclamie
le controversie. Secondo
le indicazioni dell’Arbitro
per le controversie
finanziarie, operativo
presso laConsobdal 2017,
loscorsoanno e
aumentato il numero dei
ricorsimaancheil volume
deirisarcimenti.

Sono 1.772 iricorsi
pervenuti (+5,6% sul
2019)esalecosia7.113il
numero complessivo dei
ricorsi dei risparmiatori
nel primo quadriennio di
attivita (2017/2020).
Superiore ai 100 milioni il
valore dei risarcimenti
richiestinel 2020, il valore
medio delle singole
controversie é stato di
poco inferiore ai 60.000
euro.

Sono stati conclusi 1.514
procedimenti, il Collegio
ha tenuto 53 riunioni
prendendo 1.060 decisioni
(da853 del 2019), di cuiil
65% di accoglimento dei
ricorsi,con un balzo del
10% Quasi raddoppiato
(+81,5%) il valore dei
risarcimenti riconosciutia
favore dei risparmiatori:
28,5 milioninel 2020 a
fronte dei 15,7 milioni del
2019. k6.
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Elon Musk, fondatore di Tesla: +700% in un anno. EPA/ALEXANDER BECER

hanno fatto, con importi ben
piu significativi, gli investito-
ri professionali. A beneficia-
re maggiormente di questa
migrazione finanziaria sono
statiititoli big tech resi anco-
ra piu redditizi dalla pande-
mia perché legati al digitale,
come Facebook, Amazon, Al-
phabet, Microsoft, Apple. C'e
poi un caso particolare, quel-
lo di Tesla e del suo geniale
fondatore, Elon Musk, gia
fondatore di PayPal: in un an-
no il titolo dell’auto elettrica
ha guadagnato oltre il 700
per cento. Per capire: se ave-
ste investito 100 mila euro
un anno fa in Tesla, ora ne
avreste 700 mila. Logico che
Musk sia diventato in poco
tempo 'uomo piu ricco del
mondo. Ma sono soldi “veri”?
Al momento si, perché se si
vendessero, per ipotesi, tutti i
titoli della societa di Musk
sul mercato si poterebbero a
casa circa 800 miliardi. Sono
valori giustificati? Il merca-
to, si dice, ha sempre ragio-
ne, ma quotare una societa
200 volte il valore degli utili
previsti peril 2021 pare ecces-
sivo. Certo, si guarda avanti e
gli anni 20, incrociamo le di-
ta, potrebbero essere quelli
della grande ripresa. Specie
seivaccini sapranno garanti-
re il lasciapassare per un
mondo che non sara piu co-
me prima ma che permettera
un nuovo rinascimento, an-
che se arrivera uno spillone a
bucare la bolla. A cui convie-
ne accostarsi con circospetta
prudenza. e
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SPICCIOLIDIMERCATO

Il Covid allontana i turisti stranieri: -70%

L'avanzo della bilancia dei
pagamentirelativo ai
viaggiatoriesteriperde
unmiliardo dieuro

Emilio Garon

La pandemia da coronavirus
affossa il turismo. Ad otto-
bre, secondo i dati della Ban-
cad'Ttalia, e ripresala contra-
zione dei flussi turistici, siain
ingresso sia in uscita, in un
contesto di peggioramento
degli indici di diffusione del
virus. Rispetto a ottobre
dell’anno precedente le spese
dei viaggiatori stranieri in Ita-
lia, pari a 1.193 milioni, risul-
tano inferiori del 70,4%,
quelle dei viaggiatori italiani
all’estero (572 milioni) del
75,5%; l'avanzo della bilan-
cia dei pagamenti turistica e

stato di 620 milioni di euro
(era di 1.697 milioni nello
stesso mese dell’'anno prece-
dente).

SPESE FAMIGLIA. Cresceran-
no di 795,80 euro nel 2021 le
spese delle famiglie italiane
secondo una stima dell'Osser-
vatorio Nazionale Federcon-
sumatori. A determinare tali
andamenti sono i rincari in
alcuni settori, specialmente
quello alimentare (+150 eu-
ro), quello dei trasporti
(+163) ela scuola (+168), an-
che a causa del maggior utiliz-
zo dei veicoli privati per la
paura di contagio sui mezzi
pubblici. Federconsumatori
descrive come in linea con gli
aumenti che calcola ogni an-
no quello previsto per il
2021, anche se sottolinea po-
tra avere un effetto maggiore
perlasituazione di grave diffi-

coltain cuisi trovano gia mol-
te famiglie.

AFFITTI E TASSE. La cedolare
secca sugli affitti delle abita-
zioni piace sempre di piu ai
proprietari di immobili. A ot-
to anni dall’esordio, i contri-
buenti che I'hanno scelta so-
no cresciuti di cinque volte,
passando dai 504.000 del
2011 ai 2 milioni 545.000 del
2018. I redditi soggetti all'im-
posta sostitutiva sono balzati
da4,2 a15,6 miliardi. L'incas-
so per lerario é triplicato: da
875 milioni di euro a 2,75 mi-
liardi. E quanto risulta da
un’elaborazione di Elexia.
«La grande popolarita della
cedolare secca - osserva Ele-
xia - dimostra che quando il
fisco applica imposte sempli-
ci e in misura ragionevole, i
contribuenti si adeguano. Sa-
rebbe utile estendere questo

sistema ad altre tipologie di
locazione».

INPS ROSSO. Non solo le
aziende, ma anche IInps
(che eroga non solo pensioni
ma anche reddito di cittadi-
nanza e cassa integrazione)
soffre per le conseguenze del-
la pandemia. Il Consiglio ha
approvato il bilancio preven-
tivo per 'anno 2021. Le entra-
te previste per contributi sa-
ranno pari a 229,841 miliar-
didi euro; le uscite per presta-
zioni da contributi sono pre-
viste a 239,120 miliardi, per
un saldo negativo pari a 9,27
miliardi di euro. Le stime,
precisa una nota, si basano
sulle previsioni macro econo-
miche del Governo che si au-
spica non peggiorino nel cor-
so del 2021.

ASTE IMMOBILI. Nel primo se-

Ioumeri |
/95,8

AUMENTO IN EURO DELLE
SPESE PER LE FAMIGLIE
Cresceranno di 795,8 euro
nel 2021 le spese delle
famiglie italiane secondo
una stima dell'Osservatorio
Federconsumatori.

-9,27

MILIARDI DI EURO DI ROSSO
PREVISTO PERL'INPS

[l Consiglio delllnps ha
approvato il bilancio
preventivo per lanno 2021
inrosso per 9,27 miliardi.

mestre 2020, le pubblicazio-
ni delle esecuzioni immobilia-
ri sono calate in media del
40% rispetto al 2019. Secon-
do i dati del Centro Studi
AstaSy Analytics di NPLs
RE_Solutions il calo ha rag-
giunto a Roma il 47%, Mila-
no46,8%, Napoli 51% o addi-
rittura il 76,6% a Piacenza e
il 60,4% a Lodi. Numeri che
si spiegano in parte con le-
mergenza sanitaria, in parte
conle norme del DL Cura Ita-
lia, che hanno bloccato i pi-
gnoramenti fino al 31 ottobre
per quanto riguarda le abita-
zioni principali. Da luglio a
settembre le aste sono state
19.162, un dato che risulta
pit che dimezzato selo si con-
fronta con quello dello stesso
trimestre del 2019 che indica-
va 54.212 aste battute
(-65%). Il valore complessivo
degli immobili posti in asta
tra luglio e settembre & stato
di 2,7 miliardi nel 2020 con-
tro i 7,2 miliardi nello stesso
arco temporale del 2019. o
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Analisi

LaBorsa
restapiu forte
dellincertezza

Gigi Casati

n termint di numert, é

wvero che la scorsa setti-

mana borsistica non
ha detto molto, ma in ter-
mini di contenuti ha dato
qualche segnale significati-
vo. Tra lunedi evenerdi, in-
JSatti, si sono susseguiti,
dapprima, Lavvio del pro-
cesso di impeachment a ca-
rico di Trump e, pot, le di-
missiont di due ministri
del governoitaliano. A pre-
scindere dai prossimi svi-
luppi, ¢ fuort discussione
che in entrambi i casi st
sta trattato di situazioni
che, in altri momenti,
avrebbero  condizionato
landamento dei mercati
azionari in misura rile-
vante.

Stavolta, invece, le due no-
tizie hanno avuto adegua-
te ripercussioni negli am-
biti politici internazionali
e nazionalt, ma sono state
assorbite senza grossi dan-
ninegli ambienti finanzia-
rie, in particolare, in quel-
i azionarsi.

Le considerazioni che ne
conseguono, quindi, de-
pongono a favore della pro-
secuzione dellattuale an-
damento piu che confor-
tante del nostro listino
azionario. La scorsa setti-
mana, infatti, Uindice
Ftse/Mib si ¢ mantenuto
quast sempre all’interno
dellareatrai22.500¢i23
mila punti, che, gia nell’A-
nalisi della scorsa settima-
na, st era tndicato come il
riferimento grafico piu
ravvicinato per il settore
azionario. Queste premes-
se, quindi, tengono alta la
probabilita che anche le
prossime settimane veda-
no nuovefasi del movimen-
to al rialzo che lUindice sta
portando avanti dalla fi-
ne dello scorso ottobre, seb-
bene con percentuali di ri-
valutazione, di volta in
volta, diversificate ma
sempre piuttosto gratifi-
cantt.

Salvo imprevisti sempre
all'ordine del giorno in un
periodo cosi incerto, gia
dalle prossime sedute di
Borsami aspetto di assiste-
re quantomeno a un nuo-
vo tentativo dell’indice di
avvicinare quota 23 mila
con una determinazione
maggiore di quella mostra-
ta a inizio mese. Ne deriva
che rimane attualeil sugge-
rimento di restituire fidu-
cia al settore azionario, au-
mentandone il pesonon ol-
tre, pero, il 15% del portafo-
glio d'investimento. o
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Immobiliare: ricerca, nel 2020 rinviate 123 mila aste

Mancato recupero di circa 8,6 miliardi di euro (ANSA) - MILANO, 14 GEN - Le aste
immobiliari sono state 116.637 nel 2020 mentre la chiusura dei tribunali ne ha rinviato
123.000 circa, con un mancato recupero di circa 8,6 miliardi. Lo evidenzia il Centro

studi AstaSy Analitics di NPLs RE_Solutions nel suo "Report Aste 2020 - Time Out".

Delle 116.637 aste totali, oltre il 41% ricadono nelle regioni del Nord Italia. Sono ai primi
5 posti, con quasi il 50% del totale delle esecuzioni italiane, la Lombardia (16,7%),
seguita da Sicilia (10%), Emilia-Romagna (7,11%), Veneto (7%) e Lazio (7%).Per quanto
riguarda la tipologia di immobili all'asta, si abbassa di oltre il 50% la pubblicazione di
immobili residenziali.

In merito invece alla provenienza degli immobili messi all'asta, si tratta per il 70% di
esecuzioni immobiliari, mentre per il 28% di procedure concorsuali. 103.895 lotti, pari al
89% della composizione delle esecuzioni immobiliari € costituita da beni il cui valore in
asta e inferiore a 250.000 euro. Sono invece 10.333 i lotti, pari all'8% della composizione
delle esecuzioni immobiliari, costituiti da beni il cui valore in asta & inferiore a 1.000.000
di euro. (ANSA).
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AnsAa:Economia

Immobiliare: ricerca, nel 2020 rinviate
123 mila aste

Mancato recupero di circa 8,6 miliardi di euro

(ANSA) - MILANO, 14 GEN - Le aste immobiliari sono state 116.637
nel 2020 mentre la chiusura dei tribunali ne ha rinviato 123.000
circa, con un mancato recupero di circa 8,6 miliardi. Lo evidenzia il
Centro studi AstaSy Analitics di NPLs RE_Solutions nel suo "Report
Aste 2020 - Time Out".

Delle 116.637 aste totali, oltre il 41% ricadono nelle regioni del
Nord ltalia. Sono ai primi 5 posti, con quasi il 50% del totale delle
esecuzioni italiane, la Lombardia (16,7%), seguita da Sicilia (10%),
Emilia-Romagna (7,11%), Veneto (7%) e Lazio (7%).Per quanto
riguarda la tipologia di immobili all'asta, si abbassa di oltre il 50% la
pubblicazione di immobili residenziali. In merito invece alla
provenienza degli immobili messi all'asta, si tratta per il 70% di
esecuzioni immobiliari, mentre per il 28% di procedure concorsuali.
103.895 lotti, pari al 8% della composizione delle esecuzioni
immobiliari & costituita da beni il cui valore in asta & inferiore a
250.000 euro. Sono invece 10.333 i lotti, pari all'8% della
composizione delle esecuzioni immobiliari, costituiti da beni il cui
valore in asta & inferiore a 1.000.000 di euro. (ANSA).
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DOWJONES
Aste immobiliari: sono state 116 mila nel 2020

MILANO (MF-DJ)--Sono state 116.637 le unita' immobiliari oggetto di aste immobiliari
pubblicate nel 2020 durante il solo periodo di attivita' dei tribunali, per un controvalore di
immobili a base d'asta pari a 16.979.762.935,86 euro. Lo rende noto il Centro studi
AstaSy Analitics di NPLs RE Solutions nel suo "Report Aste 2020 - Time Out”
precisando come, si legge in una nota, sia impossibile pariare di un "calo percentuale”
poiche' le stesse aste si sono bruscamente interrotte, e alcune ancora lo sono, a causa
di forza maggiore. com/lde fine MF-DJ NEWS
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ERe -

Aste immobiliari, mancato recupero di
oltre 8,6 mld nel 2020

Di Redazione - 13 Gennaio 2021

Sono state 116.637 le unita oggetto di aste immobiliari pubblicate nel 2020 durante il solo periodo di
attivita dei tribunali, per un controvalore di immobili a base d’asta pari a 16.979.762.935,86 euro. Lo
rende noto il Centro studi AstaSy Analitics di NPLs RE_Solutions nel suo Report Aste 2020 - Time
Out precisando come sia impossibile parlare di un calo percentuale poiché le stesse aste si sono
bruscamente interrotte, e alcune ancora lo sono, a causa di forza maggiore. Pertanto, in rispetto della
realta del momento, il Centro Studi ha ritenuto di mantenere il dato congelato e non renderlo statistico
e di considerare il 2020 come un time out imposto, da considerare non comparabile agli anni

precedenti.

Nell'intero anno 2019, le pubblicazioni sono state 204.632. E’ possibile stimare che, ove non vi fossero
state delle alterazioni cosi gravi al sistema dovute dai protocolli avanzati per far fronte alla pandemia, il
numero quest’anno avrebbe potuto, statisticamente, aggirarsi intorno alle 240.000 unita. Da qui si

evince che le aste potenzialmente rinviate sono state circa 123.000.

Come commenta Mirko Frigerio, fondatore e vicepresidente esecutivo NPLS RE Solutions e presidente
del centro studi AstaSy Analytics: “Il mancato recupero nell’anno 2020 € potenzialmente stimabile in
8.600.378.123,25 di euro, assunto dalla differenza dei valori posti in asta nel 2019 rispetto ai valori del
parziale 2020. E’ questa quindi la cifra che i creditori non recupereranno nei business plan dell'anno
2020, ma non possiamo ancora parlare di perdita, al momento si tratta solo di un allungamento dei

tempi.

“Sul mancato recupero sarebbe possibile intervenire in due modi. La prima ipotesi ¢ che il mondo del
recupero si riaffidi solo ed esclusivamente alla giustizia e che veda, probabilmente, ulteriori
allungamenti temporali (almeno altri 365 giorni) e che a causa di altre dinamiche i beni posti all'asta
siano attenzionati solo da addetti ai lavori e investitori, portando gli scenari a una ipotesi di perdita sul
valore del recupero di un 25%. La seconda ipotesi € che banche e servicing mettano in atto, come alcuni
gia fanno, attivita stragiudiziali quali la chiusura attraverso 'accordo con il debitore, la cessione di
crediti (anche single name) e Iattivita di Re.0.Co. e anche I'offerta d’acquisto diretta alle procedure

concorsuali.
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“Questo secondo e auspicabile scenario potrebbe addirittura migliorare le performance del recupero,
distraendo l'attivita dalla sola partecipazione all'asta, e porterebbe maggior consapevolezza della
gestione proattiva dei portafogli gestiti come singoli asset e non solo come numeri in un business plan.
Le conseguenze, tutte positive, sarebbero la riduzione dei tempi di incasso, 'aumento dei flussi di

rientro e le minori spese di giustizia”

Delle 116.637 aste totali, oltre il 41% ricadono nelle regioni del Nord Italia. Sono ai primi 5 posti, con
quasi il 50% del totale delle esecuzioni italiane, la Lombardia (16,7%), seguita da Sicilia (10%), Emilia-
Romagna (7,11%), Veneto (7%) e Lazio (7%).

Entriamo nel dettaglio delle 107 province italiane: sono 20 province che, da sole, rappresentano poco

piu del 42% su base nazionale.

Per quanto riguarda la tipologia di immobili all’asta, si abbassa di oltre il 50% la pubblicazione di
immobili residenziali che, nell’anno precedente a questo studio, seppur in scala percentuale, occupava
oltre il 70% delle pubblicazioni. I’anno é stato contraddistinto dai decreti anti-pignoramento che
hanno sortito 2 importanti risultati sul tema esecuzioni immobiliari dei beni residenziali:

hanno impedito I'attivazione di nuovi avvii, rinviando quindi, sino a dopo lo stato di crisi pandemica,
tutte quelle attivita legate al creditore precedente e quindi mettendo in stand by i nuovi pignoramenti e
le nuove udienze per 'effettiva messa in asta dei beni immobili; e hanno ulteriormente sospeso le aste

di tutte le unita residenziali adibite a dimora principale.

In merito invece alla provenienza degli immobili messi all’asta, si tratta per il 70% di esecuzioni
immobiliari, mentre per il 28% di procedure concorsuali. Ricordiamo che si definiscono Esecuzioni
Immobiliari tutte quelle procedure cui alla base € stato trascritto un pignoramento immobiliare, che
porta alla vendita coattiva dell'immobile, sia di proprieta della persona fisica sia giuridica. Si
definiscono invece Procedure Concorsuali, tutte quelle vendite ai sensi dell’art. 107 R.D. 267/1942 [Legge
Fallimentare| che fanno capo a fallimenti, concordati preventivi, ristrutturazioni del debito, liquidazioni
coatte amministrative; fanno parte di questa categoria, anche la neonata categoria “crisi da

sovraindebitamento” L.3/2012.

Il restante 2% riguarda tutte le procedure di divisione giudiziale tra coniugi o eredi e/o cause civili,
eredita giacenti che, pur passando dalla vendita all'asta del bene, non configurano un pignoramento o

fallimento.
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Aste immobiliari: i prezzo di vendita base d’'asta

103.895 lotti, pari al 8¢% della composizione delle esecuzioni immobiliari & costituita da beni il cui
valore in asta ¢ inferiore a 250.000 euro: il valore base d’asta totale di questi beni ¢ pari a
6.722.176.072,32 euro e rappresenta solo il 40% del valore eomplessivo di tutti i beni posti in asta nel

2020.

Il valore medio base asta degli immobili retail si ¢ notevolmente abbassato a 64.701,63, il che sta
certamente a significare che gli immobili vengono aggiudicati a valori notevolmente inferiori ai reali

valori di mercato, creando un'ulteriore perdita di valore.

Sono invece 10.333 i lotti, pari all’ 8% della composizione delle esecuzioni immobiliari, costituiti da beni
il cui valore in asta ¢ inferiore a 1.000.000 di euro.

1l valore base d’asta totale di questi beni € pari a 4.729.342.490,73 di euro e rappresenta il 28% del valore
complessivo di tutti i beni pubblicati in asta nel 2020.

“Questa analisi fa comprendere quanto sia frammentato, e necessiti di interventi assolutamente
diversificati e customizzati, ogni singolo bene posto in asta, partendo dalla sua individuazione, analisi e
ricerca della strategia ancor prima che il bene venga posto in esecuzione. Questo lavoro ¢ di assoluta
necessita soprattutto per gli UTP, impariamo dal passato a gestire al meglio il futuro”, conclude

Frigerio.
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Aste immobiliari, nel 2020 dati congelati: un
“time out” imposto

Stefania Pescarmona
3 min

Delle 116.637 aste totali, oltre il 41% ricadono nelle regioni del Nord Italia

La Lombardia continua a mantenere il suo titolo, ormai incontrastato da oltre 7 anni, anche
se quest'anno é stata sicuramente la regione pit colpita dagli effetti del covid-19

Per quanto riguarda la tipologia degli immobili all'asta, si & abbassata di oltre il 50% la
pubblicazione di immobili residenziali

Nel 2020, il mercato delle aste immobiliari e stato
influenzato dalla chiusura dei tribunali, dettata
dall’esplosione da covid 19. Il risultato? Le aste
sono state meno di 117 mila, quelle rinviate circa
123mila e il mancato recupero ha superato gli 8,6
miliardi

Nel 2020, la chiusura dei tribunali, dettata dall'esplosione da covid 19 — ha avuto una

conseguenza pesante sul mercato delle aste. Lo scorso anno, infatti, le aste immobiliari sono

state meno di 117 mila (esattamente 116.637), mentre quelle rinviate circa 123mila e il mancato
recupero ha superato gli 8,6 miliardi.
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Questo quanto emerso all'interno del report Aste 2020 redatto dal Centro studi AstaSy Analytics
di Npls Re_Solutions, in cui viene precisato come sia impossibile parlare di un “calo percentuale”
perché le stesse aste si sono bruscamente interrotte, e alcune ancora lo sono, a causa di forza
maggiore. In ogni caso, due anni fa, le aste immobiliari avevano sfiorato quota 205mila
(esattamente 204.632): un trend comungue in calo del 16,5% rispetto all'esercizio precedente
quando il numero aveva oltrepassato le 245 mila unita.

“Non possiamo parlare ancora di perdita; al momento si tratta solo di un allungamento dei
tempi”, ha puntualizzato Mirko Frigerio, fondatore e vicepresidente esecutivo Npls Re Solutions e
presidente del centro studi AstaSy Analytics. Anche se non &€ omogeneo fare un confronto, &
giusto ricordare qual era 'andamento del 2019, anno in cui il trend era comunque in discesa.

In ogni caso, il mercato delle aste & molto frammentato. Quasi 104 mila lotti, pari all'89% della
composizione delle esecuzioni immobiliari & costituito da beni il cui valore in asta & inferiore a
250mila euro. Sono invece 10.333 i lotti (8%) costituiti da beni il cui valore in asta & inferiore a un
milione di euro. Infine, il 2% restante & formato da beni di valore d'asta superiore al milione.

Delle 116.637 aste totali, oltre il 41% ricadono nelle regioni del Nord Italia. Ai primi 5 posti, con
quasi il 50% del totale delle esecuzioni italiane, si collocano: la Lombardia (16,7%), Sicilia (10%),
Emilia-Romagna (7,11%), Veneto (7%) e Lazio (7%).

In particolare, la Lombardia continua a mantenere il suo titolo, ormai incontrastato da oltre 7
anni, anche se quest'anno € stata sicuramente la regione pil colpita dagli effetti del covid19. Gia
sapevamo che oltre 16% della popolazione italiana risiedesse in Lombardia, ora sappiamo anche
che la Lombardia si riconferma di nuovo la prima regione italiana come numero di esecuzioni
immobiliari anche nel 2020, e si trascina questo record, purtroppo, gia da anni.

Per quanto riguarda la tipologia di immobili all’asta, si abbassa di oltre il 50% la pubblicazione di
immobili residenziali, che, nell'anno precedente, erano oltre il 70%. In merito invece alla
provenienza degli immobili messi all'asta, si tratta per il 70% di esecuzioni immobiliari, mentre
per il 28% di procedure concorsuali.

Tipologia Anno 2020 % Tipologia Anno 2019 %

Residenziale 30,63 Residenziale 62,00

Capannoni/Magazzini 13,76 Capannoni/Magazzini 10,00 .

Box e posti auto 11,98 Box & posti auto 8,00 Fonte: report Aste
Terreni 10,40 Terreni 11,00 2020 redatto dal
Uffid/Negozi/Laboratori 9.52 Uffici/Negozi/Laboratori 5,00 :

Cantleri in costruzione 357 Cantieri in costruzione 1,00 Centro. Stuc_" AstaS\/
Hotel 044 Hotel 0,50 Analytics di Npls
Ospedall e case di Cura 0,06 Ospedali e case di Cura 0,50 -

Castelli e Palazzi 0,04 Castelli e Palazz| 0,04 —_—

Altro 19.49 Altro 3,00
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Tempi lunghi

Sembra assurdo, ma dal report emerge come esistano e continuino a essere mantenute aste
datate 1974, 1976, 1977 e cosi a seguire. Esistono e sopravvivono, da prima del 2010, ancora
15.641 procedure, che si protraggono per tanti anni. E tutto questo, in alcuni casi vuol dire oltre
40 anni di costi attivi, senza arrivare alla chiusura e all'estinzione della pratica. "Forse - si legge
nel report - il mondo del credito si sta rendendo conto, ora pit che mai, che il recupero giudiziale
€ solo un mezzo, anche lungo, costoso e spesso poco efficace per l'obiettivo che si vuole
raggiungere: recuperare i crediti deteriorati. Forse — conclude lo studio - ci si sta rendendo conto
che strumenti alternativi e stragiudiziali potranno fare la differenza in un futuro molto prossimo”.



SEC RELAZIONI PUBBLICHE E ISTITUZIONALI - PRESS MONITORING

TESTATA: MONITORIMMOBILIARE.IT
DATA: 13 GENNAIO 2021
CLIENTE: NPLS RE SOLUTIONS

https://www.monitorimmobiliare.it/nel-2020-rinviate-123mila-aste-mancati-recuperi-per-86-miliardi-report 20211131337

MONITORIMM®BILIARE

Italian Real Estate News Il pit letto in Italia

Nel 2020 rinviate 123mila aste.
Mancati recuperi per 8,6 miliardi
(Report)

Lo studio di AstaSy Analitics: non é un calo percentuale, ma solo un "rinvio" da
lockdown e blocco dei tribunali. Due possibili soluzioni

Sono state 116.637 gli immobili oggetto di aste immobiliari pubblicate nel 2020 durante
iL solo periodo di attivita dei tribunali, per un controvalore di immobili a base d'asta pari a
16.979.762.935.86 di euro.

Lo conferma il Centro studi AstaSy Analitics di NPLs RE_Solutions nel suo "“Report Aste
2020 - Time Out’, precisando come sia impossibile parlare di un «calo percentuale»
poiché le stesse aste si sono bruscamente interrotte, e alcune ancora lo sono, a causa
di forza maggiore. Pertanto, in rispetto della realta del momento, il Centro Studi ha
ritenuto di mantenere il dato congelato e non renderlo statistico e di considerare il 2020
come un “time out” imposto, da considerare non comparabile agli anni precedenti.

Nellintero anno 2019, le pubblicazioni sono state 204.632. E possibile stimare che, ove
non vi fossero state delle alterazioni cosi gravi al sistema dovute dai protocolli avanzati
per far fronte alla pandemia, il numero quest'anno avrebbe potuto, statisticamente,
aggirarsi intorno alle 240.000 unita. Da qui si evince che le aste potenzialmente rinviate
sono state circa 123.000.
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Come commenta Mirko Frigerio, fondatore e vicepresidente esecutivo NPLS RE
Solutions e presidente del Centro Studi AstaSy Analytics: *Il mancato recupero nellanno
2020 e potenzialmente stimabile in 8.600.378.123.25 di euro, assunto dalla differenza dei
valori posti in asta nel 2019 rispetto ai valori del parziale 2020. E questa quindi la cifra
che i creditori non recupereranno nei business plan dellanno 2020, ma non possiamo
ancora parlare di perdita, perché al momento si tratta solo di un allungamento dei
tempi”.

Sul mancato recupero - secondo Frigerio - sarebbe possibile intervenire in due modi.
La prima ipotesi & che il mondo del recupero si riaffidi solo ed esclusivamente alla
giustizia e che veda, probabilmente, ulteriori allungamenti temporali (almeno altri 365
giorni) e che a causa di altre dinamiche | beni posti all'asta siano attenzionati solo da
addetti ai lavori e investitori, portando gli scenari a una ipotesi di perdita sul valore del
recupero di un 25%.

La seconda ipotesi € che banche e servicing mettano in atto, come alcuni gia fanno,
attivita stragiudiziali, quali la chiusura attraverso laccordo con il debitore, la cessione di
crediti (anche single name) e lattivita di Re.0.Co,, e anche lofferta d'acquisto diretta alle
procedure concorsuali.

Questo secondo e auspicabile scenario potrebbe addirittura migliorare - sostiene
Frigerio nel rapporto - le performance del recupero, distraendo [attivita dalla sola
partecipazione allasta, e porterebbe maggior consapevolezza della gestione proattiva
dei portafogli gestiti come singoli asset e non solo come numeri in un business plan. Le
conseguenze, tutte positive, sarebbero la riduzione dei tempi di incasso, laumento dei
flussi di rientro e le minori spese di giustizia”

Per approfondimenti, leggere Report allegato.
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il Quotidiano Immobiliare

RAPPORTO 13/01/2021

Aste immobiliari: sono state 116.637 nel 2020, |a
chiusura dei tribunali ne ha rinviate 123.000

Si @ generato un mancato recupero di circa 8.600.378.123 euro

Sono state 116.637 le unita immobiliari oggetto di aste immobiliari pubblicate nel 2020 durante il solo
periodo di attivita dei tribunali, per un controvalore di immobili a base d'asta pari a 16.979.762.935,86
euro. Lo rende noto il Centro studi AstaSy Analitics di NPLs RE_Solutions nel suo Report Aste 2020 -
Time Out precisando come sia impossibile parlare di un "calo percentuale" poiché |e stesse aste si sono
bruscamente interrotte, e alcune ancora lo sono, a causa di forza maggiore. Pertanto, in rispetto della
realta del momento, il Centro Studi ha ritenuto di mantenere il dato congelato e non renderlo statistico
e di considerare il 2020 come un time out imposto, da considerare non comparabile agli anni
precedenti. Nell'intero anno 2019, le pubblicazioni sono state 204.632. E possibile stimare che, ove non
vi fossero state delle alterazioni cosi gravi al sistema dovute dai protocolli avanzati per far fronte alla
pandemia, il numero quest’anno avrebbe potuto, statisticamente, aggirarsi intorno alle 240.000 unita.
Da qui si evince che |e aste potenzialmente rinviate sono state circa 123.000. Commenta Mirko
Frigerio, Fondatore e Vicepresidente Esecutivo NPLS RE Solutions e Presidente del Centro Studi AstaSy
Analytics: “Il mancato recupero nell'anno 2020 & potenzialmente stimabile in 8.600.378.123,25 di euro,
assunto dalla differenza dei valori posti in asta nel 2019 rispetto ai valori del parziale 2020. E questa
quindi la cifra che i creditori non recupereranno nei business plan dell'anno 2020, ma non possiamo
ancora parlare di perdita, al momento si tratta solo di un allungamento dei tempi".


https://www.ilqi.it/post/quotidiano-immobiliare/362588-aste-immobiliari-sono-state-116637-nel-2020-la-chiusura-dei-tribunali-ne-ha-rinviate-123000
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1dealizta/ news

Aste immobiliari, quanto si € perso con lo stop per il
covid

L'impatto del Covid e del lockdown si e fatto sentire sul settore delle aste immobiliari.
Secondo Cribis Credit Management il blocco delle procedure ne ha danneggiato
I'efficienza. | dati del Report Aste di AstaSy mostrano un 2020 sostanzialmente
congelato.

Aste immobiliari, performance pre e post covid

Fino all'arrivo del Covid-19, secondo I'Osservatorio NPE di Cribis Credit Management, la
performance delle esecuzioni immobiliari risultava in miglioramento in Italia, con una
durata media delle procedure passata da 5 a 4,7 anni, con un gap significativo tra la
durata media delle procedure al Sud (5,8 anni) e quella rilevata a Nord Ovest e Nord
Est (rispettivamente 3,2 e 3,8 anni).

Suddivisione aste per area geografica 2020

SUD; 17,07%
NORD; 41,79%

ISOLE; 13,35%

CENTRO ; 27,79%

AstaSy
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Nel periodo 2015-2019 é stata registrata una variazione complessivamente negativa a
livello nazionale, con la chiusura di circa 384.000 esecuzioni immobiliari a fronte di
305.000 procedure aperte. La modalita di chiusura delle procedure mostra che il 79%
delle procedure monitorate negli ultimi 5 anni ha seguito un normale decorso, mentre il
9% e stato chiuso per inefficacia e il 6% per via stragiudiziale.

L'emergenza sanitaria e il lavoro da remoto hanno contribuito ad accelerare

la digitalizzazione dei processi in 5 dei principali tribunali italiani su 10, con lo
svolgimento delle udienze da remoto e riparti eseguiti per via telematica. Di contro, la
pandemia ha avuto un impatto diretto su aste (-85%) e fallimenti (-33,3%), mentre il
blocco delle procedure giudiziali ha rallentato il recupero di efficienza.

Tipologie di immobili all'asta 2020

Castelli e Palazzi; 52
Altro; 22.717

Residenziale; 35.727

Ospedali e case di Cura;
66

Palestre e impianti
sportivi; 139

Hotel ; 517

Box e Posti auto; 13.972
Cantieri in costruzione;
4.166

Terreni; 12.127

Capannoni/Magazzini; Uffici/Negozi/Laboratori;
16.051 11.103

AstaSy
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Aste immobiliari, congelati oltre 8 miliardi di euro nel 2020

Secondo il Report Aste 2020 del Centro studi AstaSy Analitics di NPLs
RE_Solutions, sono state 116.637 le unita immobiliari oggetto di aste immobiliari
pubblicate nel 2020 durante il solo periodo di attivita dei tribunali, per un controvalore
di immobili a base d'asta pari a 16.979.762.935,86 euro. Nel rispetto della realta del
momento, il Centro Studi ha ritenuto comunque di mantenere il dato congelato e non
renderlo statistico e di considerare il 2020 come un “time out” imposto, da considerare

non comparabile agli anni precedenti.

Nell'intero anno 2019, secondo quanto rilevato, le pubblicazioni sono state 204.632.
Per quanto riguarda la tipologia di immobili all'asta, si abbassa di oltre il 50% la
pubblicazione di immobili residenziali che, nell'anno precedente a questo studio,
seppur in scala percentuale, occupava oltre il 70% delle pubblicazioni.

Come commenta Mirko Frigerio, Fondatore e Vicepresidente Esecutivo NPLS RE
Solutions e Presidente del Centro Studi AstaSy Analytics: "Il mancato recupero
nell'anno 2020 e potenzialmente stimabile in 8.600.378.123,25 di euro, assunto dalla
differenza dei valori posti in asta nel 2019 rispetto ai valori del parziale 2020. E questa
quindi la cifra che i creditori non recupereranno nei business plan dell'anno 2020, ma
non possiamo ancora parlare di perdita, al momento si tratta solo di un allungamento

dei tempi”.

Delle 116.637 aste totali, oltre il 41% ricadono nelle regioni del Nord Italia. Sono ai
primi 5 posti, con quasi il 50% del totale delle esecuzioni italiane, la Lombardia (16,7%),
seguita da Sicilia (10%), Emilia-Romagna (711%), Veneto (7%) e Lazio (7%

Dal punto di vista dei prezzi di vendita, nel 2020 103.895 lotti, pari all' 89% della
composizione delle esecuzioni immobiliari, € costituita da beni il cui valore in asta e
inferiore a 250.000 euro. Il valore base d'asta totale di questi beni e paria €
6.722.176.072,32 e rappresenta solo il 40% del valore complessivo di tutti i beni posti in
asta nel 2020.

Il valore medio base asta degli immobili retail si € notevolmente abbassato a €
64.701,63, il che sta certamente a significare che gli immobili vengono aggiudicati a
valori notevolmente inferiori ai reali valori di mercato, creando un’ulteriore perdita di

valore.
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Ogni giorno la sintesi della giornata
sulle notizie dai territori, gli

Delle 116.637 aste totali, oltre il 41% ricadono nelle appuntamenti, le dichiarazioni dei
. . . R L. . protagonisti del mondo economico e
regioni del Nord Italia. Sono ai primi 5 posti, con finanziario a cura della redazione

quasi il 50% del totale delle esecuzioni italiane, la

Lombardia (16,7%), seguita da Sicilia (10%), Emilia-
Romagna (7,11%), Veneto (7%) e Lazio (7%)

MILANO. Le aste immobiliari sono state 116.637 nel 2020 mentre
la chiusura dei tribunali ne ha rinviato 123.000 circa, con un
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mancato recupero di circa 8,6 miliardi. Lo evidenzia il Centro studi
AstaSy Analitics di NPLs RE_Solutions nel suo «Report Aste 2020
- Time Out».

Delle 116.637 aste totali, oltre il 41% ricadono nelle regioni del
Nord Italia. Sono ai primi 5 posti, con quasi il 50% del totale delle
esecuzioni italiane, la Lombardia (16,7%), seguita da Sicilia
(10%), Emilia-Romagna (7,11%), Veneto (7%) e Lazio (7%).

Per quanto riguarda la tipologia di immobili all'asta, si abbassa di
oltre il 50% la pubblicazione di immobili residenziali. In merito
invece alla provenienza degli immobili messi all'asta, si tratta per il
70% di esecuzioni immobiliari, mentre per il 28% di procedure
concorsuali. 103.895 lotti, pari al 89% della composizione delle
esecuzioni immobiliari & costituita da beni il cui valore in asta &
inferiore a 250.000 euro.

Sono invece 10.333 i lotti, pari all'8% della composizione delle
esecuzioni immobiliari, costituiti da beni il cui valore in asta &
inferiore a 1.000.000 di euro.

di Venezia e Mestre

il Misttino Messaggeroyae. IL PICCOLO la tribiiha laNuova Corriere Alpi

NN

GEDI NEWS NETWORK Via Ernesto Lugaro n. 15 - 00126 Torino - P.I. 01578251009 - Societa soggetta all'attivita di direzione e coordinamento di GEDI Gruppo Editoriale S.p.A.

| diritti delle immagini e dei testi sono riservati. E espressamente vietata la loro riproduzione con qualsiasi mezzo e I'adattamento totale o parziale.
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LE CHIUSURE

Aste immobiliari congelate dal Covid. Sardegna
ferma a quota 3.804

Impossibile al momento parlare di "calo percentuale”

pu|

z m
o

1'1‘”

(Archivio L'Unione Sarda)

Tribunali chiusi e aste bloccate in Italia e in Sardegna. Nell'lsola le vendite
all'incanto nel 2020 sono state solo 3.804 in questi mesi condizionati dal

UNIONE 99 NLINE
Covid. Complessivamente in Italia sono state 116.637 le unita immobiliari ‘;’N

oggetto di aste pubblicate nel 2020 durante il solo periodo di attivita dei =
tribunali, per un controvalore di immobili a base d'asta di quasi 17 6m CRONACA SARDEGNA

miliardi di euro. Continua il battibecco tra Lochi

e Mascia sui rifiuti a San

. . . - S o Salvatore di Sinis
La chiusura per lunghi tratti dell'anno dei tribunali ha invece rinviato la

vendita di 123mila proprieta per un ammanco di circa 8 miliardi di euro.

Lo rende noto il Centro studi AstaSy Analitics di NPLs RE Solutions nel 10m CRONACA
. . . e i " i ! 0
suo "Report Aste 2020 - Time Out" precisando come sia impossibile Arcuri: Yacc'r,‘am I 1,5/o'deIIa
) L ) popolazione, in Germania solo
parlare di un «calo percentuale» poiché le stesse aste si sono "19%"
bruscamente interrotte, e alcune ancora lo sono, a causa di forza
maggiore.

28 m CRONACA SARDEGNA
Violenza sessuale dopo il
narcotico nel cappuccino,
golfarancino rinviato a giudizio

Mirko Frigerio, fondatore e vicepresidente esecutivo NPLS RE Solutions e
presidente del Centro Studi AstaSy Analytics: "Il mancato recupero
nell'anno 2020 & potenzialmente stimabile in 8.600.378.123,25 di euro,

ALTRE SOCIETA' DEL GRUPPO 4
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assunto dalla differenza dei valori posti in asta nel 2019 rispetto ai valori

) N e . L 34m CRONACA
del parziale 2020. E questa quindi la cifra che i creditori non

Variante brasiliana, il Regno

recupereranno nei business plan dell'anno 2020, ma non possiamo Unito vieta gli arrivi da
ancora parlare di perdita, al momento si tratta solo di un allungamento Portogallo e Sudamerica
dei tempi".
18:09 ECONOMIA
Per quanto riguarda la tipologia di immobili all'asta, si abbassa di oltre il Sotacarbo, vertice Solinas- |
50% la pubblicazione di immobili residenziali che, nell'anno precedente a C T

questo studio, seppur in scala percentuale, occupava oltre il 70% delle
pubblicazioni. L'anno e stato contraddistinto dai decreti «anti-
pignoramento» che hanno sortito 2 importanti risultati sul tema
esecuzioni immobiliari dei beni residenziali: hanno impedito I'attivazione
di nuovi awvii, rinviando quindi, sino a dopo lo stato di crisi pandemica,
tutte quelle attivita legate al creditore precedente e quindi mettendo in
stand by i nuovi pignoramenti e le nuove udienze per I'effettiva messa in
asta dei beni immobili; hanno ulteriormente sospeso le aste di tutte le

———
unita residenziali adibite a dimora principale.

Luca Mascia
© Riproduzione riservata

ASTA MERCATO IMMOBILIARE SARDEGNA

COMMENTI

Sottoscrivi

O

ECONOMIA SERVIZI ALLE IMPRESE

L'INCONTRO 1 MERCATI

Sotacarbo, vertice Solinas-sindacati: Borse europee contrastate, Piazza
la Regione controllera il 51% della Affari chiude in rosso

societa

ALTRE SOCIETA' DEL GRUPPO 5



SEC RELAZIONI PUBBLICHE E ISTITUZIONALI - PRESS MONITORING

TESTATA: CREDITVILLAGE.NEWS
DATA: 14 GENNAIO 2021
CLIENTE: NPLS RE SOLUTIONS

https://www.creditvillage.news/2021/01/14/astasy-86-miliardi-di-mancati-recuperi-a-causa-del-rinvio-delle-aste/

&

CREDIT VILLAGE

AstaSy: 8,6 miliardi di mancati recuperi a causa
del rinvio delle aste

& A CURA DI MASSIMO FAMULARO COMMENTI

14/01/2021 "0

Nel 2020 ci sono state circa 116.637 aste a fronte delle 204.632 del 2019. Secondo
le stime del Centro studi AstaSy Analitics di NPLs RE_Solutions le aste
potenzialmente oggetto di rinvio lo scorso anno sono state circa 123.000 per un
mancato recupero di circa 8600 miliardi.

Mirko Frigerio, Fondatore e Vicepresidente Esecutivo NPLS RE Solutions ha
dichiarato che ‘Il mancato recupero nellanno 2020 é potenzialmente stimabile in
8.600.378.123,25 di euro, assunto dalla differenza dei valori posti in asta nel 2019
rispetto ai valori del parziale 2020. E questa quindi la cifra che i creditori non
recupereranno nei business plan’

Delle 116.637 aste totali, oltre il 41% ricadono nelle regioni del Nord ltalia.
Sono ai primi 5 posti, con quasi il 50% del totale delle esecuzioni italiane, la
Lombardia (16,7%), seguita da Sicilia (10%), Emilia-Romagna (7,11%),
Veneto (7%) e Lazio (7%).

regione aste

Abruzzo 3693 ‘

Basilicata 817 070 L1e%

1,24%

Calabria 5.125 439

Campania 7.152 613 “

Friull Venezia Giulia 1447 124
Lazio 8253 7.08 ‘
Uguria 2212 1,90 » ‘

Lombardia 19477 1670 h
Marche 7545 647 ) 0.58%
Molise 677 058
Plemonte 7546 647 oro%
Pugla 6813 584
Sardegna 3804 326
Sicilia 11.764 1009

Toscana 8.185 7.02
Trentino 1358 116
Umbria 4.064 348
Valle d'Aosta 142 012

Veneto 8272 7.09


https://www.creditvillage.news/2021/01/14/astasy-86-miliardi-di-mancati-recuperi-a-causa-del-rinvio-delle-aste/
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Per quanto riguarda la tipologia di immobili allasta, si abbassa di oltre il 50% la
pubblicazione di immobili residenziali che, nellanno precedente a questo
studio, seppur in scala percentuale, occupava oltre il 70% delle pubblicazioni.
L'anno é stato contraddistinto dai decreti «anti-pignoramento» che hanno sortito 2
importanti risultati sul tema esecuzioni immaobiliari dei beni residenziali:

e hanno impedito lattivazione di nuovi avvii, rinviando quindi, sino a dopo
lo stato di crisi pandemica, tutte quelle attivita legate al creditore
precedente e quindi mettendo in stand by i nuovi pignoramenti e le
nuove udienze per leffettiva messa in asta dei beni immobili;

. hanno ulteriormente sospeso le aste di tutte le unita residenziali adibite a

dimora

Tipologia Anno 2020 % Tipologia Anno 2019 %

Residenziale 30,63 Residenziale 62,00
Capannoni/Magazzini 13,76 Capannoni/Magazzini 10,00
Box e posti auto 11,98 Box e posti auto 8,00
Terreni 10,40 Terreni 11,00
Uffici/Negozi/Laboratori 9.52 Uffici/Negozi/Laboratori 5,00
Cantieri in costruzione 3,57 Cantieri in costruzione 1,00
Hotel 044 Hotel 0,50
Palestre e impianti sportivi 0,12 Palestre e impianti sportivi 0,50
Ospedali e case di Cura 0,06 Ospedali e case di Cura 0,50
Castelli e Palazzi 0,04 Castelli e Palazzi 0,04
Altro 19,49 Altro 3,00

103.895 lotti, pari al 89% della composizione delle esecuzioni immobiliari &
costituita da beni il cui valore in asta e inferiore a 250.000 euro:

. il valore base dasta totale di questi beni € pari a € 6.722.176.072,32
rappresenta solo il 40%del valore complessivo di tutti i beni posti in asta
nel 2020;

. il valore medio base asta degli immobili retail si &€ notevolmente
abbassato a € 701,63, il che sta certamente a significare che gli
immobili vengono aggiudicati a valori notevolmente inferiori ai reali valori
di mercato, creando un'ulteriore perdita di valore.

sino ad € Oltre € 1.000.000
1.000.000 R 2,00%
8,90%

e

sino ad € 250.000
89,10%
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Be 896) \Beez

Aste immobiliari, nel 2020
gennae 520z glmeno 123 mila rinviate. Lo

Pubblicato da: bebeez
calcola Astasy

Sono state 116.637 le

— == = unita immobiliari
R L o oggetto di aste
Calibrn s e
Compen s ‘., immobiliari pubblicate
— - - nel 2020 durante il solo
[ s 720 periodo di attivita dei
[P un 190 . "
- o o tribunali, per un
Hohe i - controvalore di immobili
Mokve o 0se
[— 7546 w a base d'asta paria
B & - circa 16,98 miliardi di
Sardega 1804 126
S 16 1008 euro, per un valore
— T medio di 64.700 euro. Lo
e o . rende noto il Centro
Vale £Ana (L on .
Veneto un - studi AstaSy Analitics di

NPLs RE_Solutions nel

suo Report Aste 2020 -
Time Out, precisando come sia impossibile parlare di un calo percentuale, poiché le stesse aste si
sono bruscamente interrotte, e alcune ancora lo sono, a causa dellemergenza Covid-19. Difficile,
quindi, paragonare il dato 2020 con quello del 2019 (si veda altro articolo di BeBeez), quando le
pubblicazioni erano state 204.632 per un controvalore di immobili complessivo a base d'asta di
circa 28,4 miliardi per un valore medio di circa 65 mila euro (si veda qui il comunicato stampa e
qui lo studio completo).

Secondo Astasy, € possibile stimare che, ove non vi fossero state delle alterazioni cosi gravi al
sistema dovute dai protocolli avanzati per far fronte alla pandemia, il numero quest'anno avrebbe
potuto, statisticamente, aggirarsi intorno alle 240.000 unita. Da qui si evince che le aste
potenzialmente rinviate sono state circa 123.000.

Mirko Frigerio, fondatore e vicepresidente esecutivo NPLS RE Solutions e presidente del Centro
Studi AstaSy Analytics, ha commentato: “Il mancato recupero nell'anno 2020 € potenzialmente
stimabile in circa 8,6 miliardi di euro, assunto dalla differenza dei valori posti in asta nel 2019
rispetto ai valori del parziale 2020. E questa quindi la cifra che i creditori non recupereranno nei
business plan dellanno 2020, ma non possiamo ancora parlare di perdita, al momento si tratta
solo di un allungamento dei tempi”.


https://bebeez.it/2021/01/15/aste-immobiliari-nel-2020-almeno-123-mila-rinviate-lo-calcola-astasy/
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Frigerio spiega che "sul mancato recupero sarebbe possibile intervenire in due modi. La prima
ipotesi & che il mondo del recupero si riaffidi solo ed esclusivamente alla giustizia e che veda,
probabilmente, ulteriori allungamenti temporali (almeno altri 365 giorni) e che a causa di altre
dinamiche i beni posti allasta siano attenzionati solo da addetti ai lavori e investitori, portando gli
scenari a una ipotesi di perdita sul valore del recupero di un 25%. La seconda ipotesi & che
banche e servicing mettano in atto, come alcuni gia fanno, attivita stragiudiziali quali la chiusura
attraverso laccordo con il debitore, la cessione di crediti (anche single name) e lattivita di Reoco e
anche lofferta d'acquisto diretta alle procedure concorsuali. Questo secondo e auspicabile
scenario potrebbe addirittura migliorare le performance del recupero, distraendo lattivita dalla
sola partecipazione allasta, e porterebbe maggior consapevolezza della gestione proattiva dei
portafogli gestiti come singoli asset e non solo come numeri in un business plan. Le
conseguenze, tutte positive, sarebbero la riduzione dei tempi di incasso, laumento dei flussi di
rientro e le minori spese di giustizia®

Tornando ai dati 2020,

_ _ delle 116.637 aste totali,
e pgonegy e e pmnto. ey ! oltre il 41% ricade nelle
L".Z“W "o.'s‘zo Tu..":“mm ';:: regioni del Nord Italia.
et A e — i Sono ai primi 5 posti, con
O S o e o ok b quasi il 50% del totale
R boed e — L delle esecuzioni italiane,

la Lombardia (16,7%),

seguita da Sicilia (10%),
Emilia-Romagna (7,11%), Veneto (7%) e Lazio (7%). IL tutto con 20 province che, da sole,
rappresentano poco piu del 42% su base nazionale (Roma e Milano rappresentano il 4% ciascuna).

A differenza degli anni precedenti, quando tra iL60% e il 70% delle unita immobiliari allasta era di
tipo residenziale, nel 2020 il residenziale ha rappresentato soltanto poco piu del 30% del numero
totale delle unita. Lanno, infatti, & stato contraddistinto dai decreti anti-pignoramento, che, da un
lato, hanno impedito lattivazione di nuovi awvii, rinviando quindi, sino a dopo lo stato di crisi
pandemica, tutte le attivita legate al creditore precedente e quindi mettendo in stand by i nuovi
pignoramenti e le nuove udienze per leffettiva messa in asta dei beni immobili; e, dallaltro, hanno
ulteriormente sospeso le aste di tutte le unita residenziali adibite a dimora principale.

In merito invece alla provenienza degli immobili messi allasta, si tratta per il 70% di esecuzioni
immobiliari, mentre per il 28% di procedure concorsuali. Infine, il restante 2% riguarda tutte le
procedure di divisione giudiziale tra coniugi o eredi e/o cause civili, eredita giacenti che, pur
passando dalla vendita allasta del bene, non configurano un pignoramento o fallimento.

Da segnalare infine che ben 103.895 lotti, pari al 89% della composizione delle esecuzioni
immobiliari, sono rappresentati da immobili il cui valore in asta € inferiore a 250 mila euro, per 6.7
miliardi di euro complessivi ossia il 40% del valore complessivo di tutti i beni posti in asta nel

2020. Sono invece 10.333 i Llotti, pari all' 8% della composizione delle esecuzioni immobiliari,
costituiti da beni il cui valore in asta € compreso tra i 250 mila euro e un milione di euro, per un
valore base d'asta complessivo di circa 4,7 miliardi di euro (28% del valore complessivo).
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Il mercato immobiliare jmmobiliare

investimenti immobiliari italianway
Locazione locazione abitativa
locazione commerciale locazioni
locazioni brevi locazioni turistiche

mario breglia mercato immobiliare

Sono state 116.637 le unita iImmobiliari oggetto di aste immobiliari pubblicate nel
2020 durante 1l solo periodo di attivita del tribunali, per un controvalore di immobili mercato immobiliare milano

a base d’asta pari a 16.979.762.935,86 euro.
Mercato 1mmobiliare Roma

Lo rende noto Il Centro studi AstaSy Analitics di NPLs RE_Solutions nel suo “Report mercato locazioni  milano

Aste 2020 — Time Out” precisando come sia impossibile parlare di un «calo
Milano Real Estate mutul
percentuale» poiche le stesse aste si sono bruscamente interrotte, e alcune ancora
lo sono, a causa di forza maggiore. Pertanto, in rispetto della realta del momento, Il mutuo casa  real estate
Centro Studi ha ritenuto di mantenere Il dato congelato e non renderlo statistico e di
riqualificazione edifici
considerare 11 2020 come un “time out” iImposto, da considerare non comparabile

agli anni precedenti. scenari immobiliari  short rent

Nell'intero anno 2019, le pubblicazioni sono state 204.632. E possibile stimare che, Solo Affitti tecnocasa  tecnorete
ove

non vi fossero state delle alterazioni cosi gravi al sistema dovute dai protocolli

avanzati

per far fronte alla pandemia, Il numero quest’anno avrebbe potuto, statisticamente,
SEGUI IL MERCATO IMMOBILIARE SU

aggirarsi intorno alle 240.000 unita. Da qui sI evince che le aste potenzialmente FACEBOOK

rinviate sono state circa 123.000.

Come commenta Mirko Frigerio, Fondatore e Vicepresidente Esecutivo NPLSRE___
Solutions e Presidente del Centro Studi AstaSy Analytics: “Il mancato recupero
nell’anno 2020 e potenzialmente stimabile 1n 8.600.378.123,25 di euro, assunto dalla
differenza dei valori posti in asta nel 2019 rispetto ai valori del parziale 2020. E

questa quindi la cifra che 1 creditori non recupereranno nei business plan dell’anno
2020, ma non possiamo ancora parlare di perdita, al momento si tratta solo di un
allungamento dei tempi.

Sul mancato recupero sarebbe possibile intervenire in due modi. La prima ipotesi e
che

1l mondo del recupero si riaffidi solo ed esclusivamente alla giustizia e che veda,

ITALIANWAY

probabilmente, ulteriori allungamenti temporali (almeno altri 365 giorni) e che a
causa di

altre dinamiche | beni posti all’asta siano attenzionati solo da addetti ai lavori e
investitori, portando gli scenari a una ipotesi di perdita sul valore del recupero di un
25%. La seconda Ipotesi e che banche e servicing mettano in atto, come alcuni gia
fanno, attivita stragiudiziali quali la chiusura attraverso I'accordo con 1l debitore, la
cessione di crediti (anche single name) e I'attivita di Re.0.Co. e anche l'offerta
d’acquisto diretta alle procedure concorsuall.

Questo secondo e auspicabile scenario potrebbe addirittura migliorare le
performance

del recupero, distraendo 'attivita dalla sola partecipazione all’asta, e porterebbe
maggior consapevolezza della gestione proattiva dei portafogli gestiti come singoli

asset e non solo come numeri in un business plan. Le conseguenze, tutte positive,
sarebbero la riduzione dei tempi di incasso, 'aumento dei flussi di rientro e le

minori spese di giustizia”.
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Delle 116.637 aste totall, oltre 1l 41% ricadono nelle regioni del Nord Italia. Sono ai
primi 5 posti, con quasi Il 50% del totale delle esecuzioni italiane, la Lombardia
(16,7%), segurta da Sicilia (10%), Emilia-Romagna (7,11%), Veneto (7%) e Lazio (7%).

REGIONE
Abruzzo 3.693 3,17
Basilicata 817 0,70
Calabria 5.125 4,39
Campania 7.152 6,13
Emilia Romagna 8.291 7,11
Friuli Venezia Giulia 1.447 1,24
Lazio 8.253 7,08
Liguria 2.212 1,90
Lombardia 19.477 16,70
Marche 7.545 6,47
Molise a/7 0,58
Piemonte 7.546 6,47
Puglia 6.813 5,84
sardegna 3.804 3,26
sicilia 11.764 10,09
Toscana 8.185 7,02
Trentino 1.358 1,16
Umbria 4.064 3,48
valle d'Aosta 142 0,12
Veneto 8.272 7,09
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Entriamo nel dettaglio delle 107 province italiane: sono 20 province che, da sole,
rappresentano poco piu del 42% su base nazionale.

Qs

Specifiche e analisi sulle PROVINCE D'ITALIA

e
el s tora sesvence €

Per quanto riguarda la tipologia di immgabili all'asta, si abbassa di oltre Il 50% la

pubblicazione di immobili residenziali che, nell’anno precedente a questo studio,

seppur In scala percentuale, occupava oltre 11 70% delle pubblicazioni. L’anno e stato
contraddistinto dar decreti «anti-pignoramento» che hanno sortito 2 importanti

risultati sul tema esecuzioni immobiliari der beni residenziali:

® hanno impedito I'attivazione di nuovi avvii, rinviando quindi, sino a dopo lo stato
di crisi pandemica, tutte quelle attivita legate al creditore precedente e quindi
mettendo in stand by | nuovi pignoramenti e le nuove udienze per 'effettiva
messa In asta del beni immobili;

® hanno ulteriormente sospeso le aste di tutte le unita residenzial adibite a dimora

principale.

In merito invece alla provenienza degli immobili messi all’asta, si tratta per 1l 70% di

esecuzioni immobiliari, mentre per il 28% di procedureconcorsuali.Ricordiamo
chesi definiscono Esecuzioniimmobiharitutte quelle procedure cui alla base e stato
trascritto un pignoramento immobiliare, che porta alla vendita coattiva

dellimmobile, sia di proprieta della persona fisica sia giuridica. Si definiscono
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invece ProcedureConcorsuall, tutte quelle vendite ai sensi dell’art. 107 R.D. 267/1942
[Legge Fallimentare] che fanno capo a fallimenti, concordati preventivi,
ristrutturazioni del debito, liquidazioni coatte amministrative; fanno parte di questa
categoria, anche la neonata categoria “crisi da sovraindebitamento” L.3/2012.

Il restante 2% riguarda tutte le procedure di divisione giudiziale tra coniugi o eredi
e/o cause cwili, eredita giacenti che, pur passando dalla vendita all’asta del bene,

non configurano un pignoramento o fallimento.
Prezzo di vendita base d’asta

103.895 lotti, pari al 89% della composizione delle esecuzioni immobiliari e
costituita da beni il cui valore in asta e inferiore a 250.000 euro:

® || valore base d’asta totale di questi beni e pari a € 6.722.176.072,32 e rappresenta
solo 1l 40%del valore complessivo di tutti 1 beni posti in asta nel 2020;

® || valore medio base asta degli immobili retail si e notevolmente abbassato a €
64.701,63, Il che sta certamente a significare che gl immobili vengono
aggiudicati a valori notevolmente inferiori ai reali valori di mercato, creando

un’ulteriore perdita di valore.

Oltre € 1.000.000
2%

sino ad €
1.000.000
9%

sino ad € 250.000
89%

Oltre € 1.000.000;
£5.528.449.372,81
;32%

sino ad € 250.000;
€6.722.176.072,32 ;
40%

sino ad € 1.000.000;
€4.729.342.490,73 ;
28%

Sono Invece 10.333 1 lotti, pari all’ 8% della composizione delle esecuzioni
immobiliari, costituiti da beni il cui valore in asta e inferiore a 1.000.000 di euro.

Il valore base d’asta totale di questi beni e pari a €4.729.342.490,73 e rappresenta Il
28% del valore complessivo di tutti 1 beni pubblicati in asta nel 2020.

“Questa analisi fa comprendere quanto sia frammentato, e necessiti di interventi
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assolutamente diversificati e customizzati, ogni singolo bene posto in asta,
partendo dalla sua individuazione, analisi e ricerca della strategia ancor prima che il
bene venga posto in esecuzione. Questo lavoro e di assoluta necessita soprattutto
per gl UTP, impariamo dal passato a gestire al meglio il futuro” conclude Frigerio.

#astasy #Aste immobiliari #Mirko Frigerio #NPL #NPLS Re Solutions

#sospensione aste immobiliari
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Nella Sicilia che e, dopo la Lombardia, la seconda regione d'Italia per il
numero delle esecuzioni immobiliari pubblicate lo scorso anno, la
provincia di Ragusa € la quarta dopo Catania, Palermo e Messina. La
trentaquattresima fra le 107 province del Paese. I dati sono contenuti nel
‘Report Aste 2020 — Time Out” a cura del Centro studi AstaSy Analitics di
NPLs RE_Solutions.

Nel 2020 sono stati pubblicati gli annunci di 1.195 unita immobiliari
dislocate nelle dodici citta iblee. Appartamenti, ville, box, capannoni e ogni

altro immobile andati all'asta, pari al 10, 16% del totale nell'Isola. Piu Due finanziamenti per la

esecuzioni immobiliari di Monza e Trieste messe assieme, per fare un rigualificazione dei teatri di

confronto. 11 finanziamento di due interventi. Il primo per
la ristrutturazione [...]

E dire che lo scorso anno le aste si sono bruscamente interrotte — e alcune

ancora lo sono — a causa di forza maggiore. Nell'intero 2019, in tutt'Ttalia le

pubblicazioni sono state 204.632, nel 2020 116.637. E possibile stimare che,

ove non vi fossero state delle alterazioni cosi gravi al sistema dovute dai

protocolli avanzati per far fronte alla pandemia, il numero quest'anno

avrebbe potuto, statisticamente, aggirarsi intorno alle 240.000 unita. Da qui

si evince che le aste potenzialmente rinviate sono state circa 123.000. .o..

'®
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Nel 2019, a Ragusa le aste immobiliari pubblicate furono 1.952, comunque
inferiori all'orribile anno 2018, quando gli immobili battuti al migliore
offerente sfiorarono le 4.000 pubblicazioni.

Nel rapporto sono contenuti altri dati statistici riguardanti 'area iblea.
Come la vetusta media degli immobili, che e appetibile in quanto del 2014,
mentre la procedura piu vecchia risale al 1984, qualcosa come 36 anni fa.

Senza la pandemia, le esecuzioni immobiliari sarebbero state molte di piu.
Se da un lato questa condizione testimonia il deterioramento economico-
finanziario dell'area iblea dopo anni difficili in quasi tutti i settori
produttivi, dall'altro si registra il mancato recupero dei creditori.

Secondo Mirko Frigerio, fondatore e vicepresidente esecutivo NPLS RE
Solutions e presidente del Centro studi AstaSy Analytics, “sul mancato
recupero sarebbe possibile intervenire in due modi. La prima ipotesi € che il
mondo del recupero si riaffidi solo ed esclusivamente alla giustizia e che
veda, probabilmente, ulteriori allungamenti temporali (almeno altri 365
giorni) e che a causa di altre dinamiche i beni posti all'asta siano
attenzionati solo da addetti ai lavori e investitori, portando gli scenari a
una ipotesi di perdita sul valore del recupero di un 25%. La seconda ipotesi
e che banche e servicing mettano in atto, come alcuni gia fanno, attivita
stragiudiziali quali la chiusura attraverso 'accordo con il debitore, la
cessione di crediti (anche single name) e l'attivita di Re.0.Co. e anche
l'offerta d'acquisto diretta alle procedure concorsuali.”

Delle 116.637 aste totali, oltre il 41% ricadono nelle regioni del Nord Italia.
Sono ai primi 5 posti, con quasi il 50% del totale delle esecuzioni italiane, la
Lombardia (16,7%), sequita da Sicilia (10%), Emilia-Romagna (7,11%), Veneto
(7%) e Lazio (7%).
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https://www.giornaledibrescia.it/economia/brescia-all-asta-immobili-per-quasi-472-milioni-di-euro-
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Nel 2020 si sono state «liberate» 2.636 aste immobiliari - Foto © www.giornaledibrescia.it

In tutta Italia sono stati 116.637 gli immobili oggetto di aste Vuoi fare pubblicita su questo sito?
immobiliari pubblicate nel 2020 durante il solo periodo di attivita

dei tribunali: il controvalore a base d’asta é stato di circa 16,98

miliardi di euro, per un valore medio di 64.700 euro. E Brescia? E - su 107 province italiane

- la settima in Italia per numero di pubblicazioni lo scorso anno auando sono state
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